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Indledning

Omradets beliggenhed

Dette tillaeg omfatter del af rammeomraderne 1013-B1 og 1013-C1 i omrade

Braendkjaer, Dalby og Tved, som er beliggende ved Skamlingvejen og Tvedvej.

Luftfoto med afgreensning af omradet omfattet af kommuneplantilleegget.

Om tillzeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastlaegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og

bestar af 3 dele:

e Vision og mal - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding

kommunes udvikling
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e Retningslinjer - regler og principper for administration og varetagelse
af saerlige temaer
e Rammer - bestemmelser for lokalplanlaegning og

byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget

for virkeliggorelse af hovedstrukturens mal.

Andring af kommuneplanen sker med et kommuneplantillaag, som aendrer
retningslinjer eller rammer, hvis der opstar behov for aendring af

kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art,

omfang eller placering, en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle
mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og

&ndringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantillaegget bliver en del af kommuneplanen,

nar kommuneplantillzegget bliver vedtaget endeligt.
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Baggrund og formal

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Tilleegget til kommuneplanen udarbejdes pa baggrund af et gnske fra den
almene Boligorganisation ALFABO om at opfere en ny etageboligbebyggelse
som erstatning for det eksisterende hgjhus i omradet, der er under nedrivning

pa grund af ringe byggeteknisk tilstand.

Byradet godkendte den 23. november 2021 ALFABOs anmodning om

nedrivning af afd. 110 Klevervej "Hojhuset” eksklusiv parkeringskaelderen.

Desuden gnsker ALFABO mulighed for pa sigt at inddrage det areal, der i dag

anvendes til en dagligvarebutik, til boligformal, hvis butikken pa et tidspunkt

ognsker at flytte ud af omradet.

Formalet med tillaegget er, pa den baggrund, at muliggere ny
etageboligbebyggelse i et omfang og med en placering, der ikke er mulig inden

for de geeldende rammeomrader 1013-B1 og 1013-C1.

Samtidig har tillaegget til formal at lade det rammelagte centeromrade udga, da

omradet pa sigt onskes udviklet til boligomrade.

Tilleegget til kommuneplanen efterfalges af en ny lokalplan.
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Tillaeggets indhold

Kommuneplantillaeggets indhold

Med tilleegget udleegges et nyt rammeomrade 1013-B2 til boligformal med
mulighed for etageboligbebyggelse i op til 8 etager med en bygningshgjde pa

hgjst 28 meter.

Det nye rammeomrade udggres af et areal svarende til det geeldende
rammeomrade til centerformal 1013-C1 samt en del af rammeomrade 1013-B1,

der er udlagt til boligformal.

Omradeafgraensningen for rammeomrade 1013-B1 reduceres dermed og

rammeomrade 1013-C1 udgar.

Omradet for retningslinjen for lokalcenteromradet Tvedvej udgar desuden som

konsekvens af de aeandrede rammeforhold.

Der tilfgjes supplerende rammebestemmelser for rammeomrade 1013-B2, der
angiver en parkeringsnorm pa 1 p-plads pr. 3 boliger for almene boliger med en
storrelse pa maksimalt 55 m2, der etableres efter ”Bekendtgorelse om
engangstilskud til etablering af saerligt billige almene familieboliger og tilskud til
midlertidig nedsaettelse af huslejen i almene familieboliger til boligsggende med

et akut boligbehov og en lav betalingsevne”.
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Anden planlaegning

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering
af, om kommuneplantillaeagget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper inden for internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-
omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og plantearter oplistet pa
habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter).

Nzermeste Natura 2000-omrade er "Lillebaelt”, som ligger 6,6 km fra
planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at kommuneplantillaegget ikke

vil have en negativ indflydelse pa Natura 2000-omradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i eller i
umiddelbar naerhed af planomradet. Pa grund af arealets hidtidige anvendelse
som etagebolig- og butiksomrade samt parkeringsareal vurderes det til ikke at
veere et velegnet levested for bilag IV-arter. Derfor vurderes det, at
planlaegningen ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det
kan dog ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet.
Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri o.a., laves en

konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.

Vandplanlaegning

Kolding Kommune har foretaget en vurdering af konsekvenserne ved udledning
af overfladevand fra planomradet og har pa den baggrund vurderet, at
realisering af planlaegningen ikke vil medfare en forringelse af tilstanden i

Kolding fjord eller hindre fremtidig malopfyldelse i fjorden.

Ud fra kortleegningen af de nuvaerende aflebsforhold fra omradet, laber

overfladevandet i regnvandsledning direkte til fjorden uden at passere et
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regnvandsbassin.

Kolding Kommuneplan indeholder retningslinjer for handtering af tag- og
overfladevand, som skal iagttages ved den efterfglgende lokalplanlaegning.
Derved vurderes det, at kommuneplantillaegget ikke medferer gget udledning af
regnvand eller vil forringe kvaliteten af det vand, der udledes til fjorden i forhold

til nuvaerende.

Kystvandomrade nr. 124 Kolding Inderfjord er efter den seneste
tilstandsvurdering i basisanalysen for vandomradeplaner 2021-2027 vurderet til
at vaere i en samlet darlig gkologisk tilstand og ikke-god kemisk tilstand. Hvor
vandomradet har en miljgmalszetning om god gkologisk tilstand og god kemisk
tilstand. Ifelge basisanalysen er vandomradet en naturlig fjord karakteriseret
ved ferskvandspavirkning og sediment fra primaert Kolding A. vandomradet er
pavirket af sin bynaere beliggenhed, herunder over- og udlgb fra

spildevandstekniske anlaeg.

At miljomalet ikke er opfyldt skyldes blandt andet, og nok primeert, den diffuse
belastning med isaer kvaelstof, men ogsa fosfor fra oplandet, som primaert

stammer fra landbruget.

Miljgpavirkning fra udledning

Den gkologiske tilstand i Kolding Inderfjord i forhold til bundfauna og
bundvegetation, herunder alegraes, er marginalt pavirket af den
regnvandsudledning til inderfjorden, hvor omradets overfladevand ledes til. Det
vurderes derfor, at tilledning af overfladevand fra planomradet ikke vil have en

negativ pavirkning pa Kolding Fjords miljetilstand.

Samlet set er det Kolding Kommunes vurdering, at tilledning af
overfladevandet, ikke medfarer en forringelse af omradets gkologiske- og
kemiske tilstand, samt ikke forhindrer malopfyldelse om god gkologisk tilstand i

Kolding Inderfjord, indre.
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Grundvand

| forhold til grundvandsforekomster vurderes det, at lokalplanen ikke vil pavirke
grundvandet, idet planomradet ligger uden for omrader med
drikkevandsinteresser og uden for indvindingsoplandet til almene

vandforsyninger.
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Miljovurdering

Miljgvurdering

Kommuneplantillaegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer

og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at kommuneplantillaegget er

omfattet af krav om miljgvurdering.

Kommuneplantillzegget ledsages derfor af en miljgrapport, som redeggar for
planlaegningens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Miljgrapporten

kan ses ved at folge dette link: Miljgrapport Tillzeg 8 og_Lokalplan 1013-14.

Miljerapporten offentliggeres sammen med forslag til kommuneplantillzegget.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget offentliggares den
sammenfattende redeggrelse for, hvordan miljghensynene er integreret i planen
og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet, er taget i
betragtning, samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har veeret belyst, og hvordan de vaesentlige indvirkninger pa

miljoet vil blive overvaget.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/media/2398/miljoerapport_tillaeg-8_lokalplan-1013-14.pdf

Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Kommuneplantillaegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding
Byrad den 17. marts 2026.

Forslaget til kommuneplantillaeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24,

pa Kolding Kommunes hjemmeside den 8. april 2026.
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Andringer | kommuneplanen -
Retningslinjer

Retningslinjekort

Retningslinjekort for kommuneplantillzegget:
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Retningslinjekort efter kommuneplantillaegget:
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Andringer | kommuneplanen -
Rammer

Rammekort for kommuneplantillaegget
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Rammekort efter kommuneplantillzegget
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Rammer efter kommuneplantillaegget

1013-B2 - Skamlingvejen - Tvedvej

1013-B1 - Skamlingvejen - Tvedvej
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-8-ved-kloevervej-og-tvedvej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/1013-b2/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-8-ved-kloevervej-og-tvedvej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/1013-b1/

1013-B2 - Skamlingvejen - Tvedvej

Kladde til forslag

Rammenummer

1013-B2

Navn pa enkeltomrade

Skamlingvejen - Tvedvej

Anvendelse generelt

Boligomrade

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

120% beregnet ud fra den enkelte ejendom
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Max. antal etager

8

Max. bygningshgjde [m]

28

Supplerende bestemmelser

For almene boliger, der etableres efter "Bekendtgarelse om engangstilskud il
etablering af seerligt billige almene familieboliger og tilskud til midlertidig nedsaettelse
af huslejen i almene familieboliger til boligsagende med et akut boligbehov og en lav
betalingsevne” og med en storrelse pa maksimalt 55 m2 tillades en parkeringsnorm pa

1 p-plads pr. 3 boliger.

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

1013-B1 - Skamlingvejen - Tvedvej

Kladde til forslag

Rammenummer

1013-B1

Navn pa enkeltomrade

Skamlingvejen - Tvedvej

Anvendelse generelt

Boligomrade

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

75% beregnet ud fra den enkelte ejendom
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Max. antal etager

15

Max. bygningshgjde [m]

48

Supplerende bestemmelser
Faelles opholdsarealer skal udgere et areal pa mindst 70 % af boligomradets areal.
Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Rammer for kommuneplantillaegget

1013-B1 - Skamlingvejen - Tvedvej

1013-C1 - Skamlingvejen - Tvedvej
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/specifikke-rammer-i-planlaegningsdistrikter/10-braendkjaer-dalby-og-tved/1013-b1/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/specifikke-rammer-i-planlaegningsdistrikter/10-braendkjaer-dalby-og-tved/1013-c1/

1013-B1 - Skamlingvejen - Tvedvej

Vedtaget

Rammenummer

1013-B1

Navn pa enkeltomrade

Skamlingvejen - Tvedvej

Anvendelse generelt

Boligomrade

Anvendelse specifik

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

75% beregnet ud fra den enkelte ejendom
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Max. antal etager

15

Max. bygningshgjde [m]

48

Supplerende bestemmelser
Feelles opholdsarealer skal udggre et areal pa mindst 70 % af boligomradets areal.
Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogséa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

1013-C1 - Skamlingvejen - Tvedve]

Vedtaget

Rammenummer

1013-C1

Navn pa enkeltomrade

Skamlingvejen - Tvedvej

Anvendelse generelt

Centeromrade

Anvendelse specifik
Lokalcenter

Notat til anvendelse specifikt

Butikker skal etableres i stueetagen.
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Bebyggelsesprocent

75% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljgklasse

3

Max. antal etager

15

Max. bygningshgjde [m]

48

Supplerende bestemmelser

Seerlige detailhandelsrammer (se retningslinje 2.3).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogséa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

Miljgrapport for

Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og
Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et
etageboligomrade

KOLDING KOMMUNE
NOVEMBER 2025
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Miljgrapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 1



Indledning

Kolding Kommune har igangsat udarbejdelse af et plangrundlag for ny etageboligbebyggelse ved
Klgvervej og Tvedvej i bydelen Braendkjeer sydgst i Kolding by.

Plangrundlaget omfatter udarbejdelse af en lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg. Baggrunden for
planleegningen er et gnske fra den almene boligorganisation ALFABO om at opfare en ny bolighebyggelse
som erstatning for det eksisterende hgjhus i omradet, der star for nedrivning pa grund af ringe
byggeteknisk tilstand.

Planforslagene er miligvurderet, idet det ikke kunne udelukkes, at planlaegningen kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Neerveerende miljgrapport redegar for planleegningens sandsynlige indvirkninger pa miljget, og er
udarbejdet af Kolding Kommunes planmyndighed med ngdvendig bistand fra relevante fagkollegaer.

Ikke-teknisk resumeé

Dette resumé giver et overblik over den samlede miljgvurdering af et forslag til ny lokalplan og
kommuneplantillaeg for et omrade ved Klagvervej og Tvedvej i Breendkjaer-kvarteret i det sydgstlige
Kolding.

Planleegningen giver mulighed for at opfgre nye etageboliger, som skal erstatte det eksisterende hgjhus i
omradet. Derudover laegges der op til, at den nuvaerende dagligvarebutik kan blive lavet om til boliger.
Planomrédet ligger naer Kolding Fjord hvor der skal tages saerlige hensyn til oplevelsen af landskabet, nar
der f.eks. planleegges for ny bebyggelse. Landskabet omkring fjorden er praeget af hgje skraenter og dbne
udsigter over vandet.

For at vurdere, hvordan det nye byggeri vil pavirke landskabet, er der lavet visualiseringer fra seks
forskellige steder i omradet. Disse er sammenlignet med fotos af, hvordan der ser ud i dag.

Konklusionen er, at det planlagte byggeri tilpasses omgivelserne. Det kommer til at ligge i naturlig
forleengelse af de hgje bygninger i omradet og fungerer som overgang til lavere huse mod syd. Byggeriet
bliver ikke sa hgit, at det bryder horisontlinjen, og det vil ikke tage fokus fra Braendkjeer Kirke, som fortsat
vil veere et markant pejlemaerke i omradet.

Set fra sydsiden af fjorden omkring Tvedvej vil byggeriet kunne ses tydeligt og afskaerer udsigten til den
modstaende kyst nord for fjorden. Fra den nordlige side af fjorden vurderes byggeriet dog ikke at have
nogen vaesentlig visuel effekt.

Samlet set vurderes den visuelle pavirkning af landskabet som moderat.

Planlaegningen

Planforslagenes omrade

Planomradet er beliggende pa hjgrnet af Klgvervej og Tvedvej i bydelen Braendkjeer sydgst i Kolding by
og omfatter matr.nr.; 121d samt del af matr.nr. 1211, Kolding Markjorder 3. Afd.

Planomradets afgreensning fremgar af nedenstaende figur 1:

Miljgrapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 2



Illustration 1. Luftfoto med planomradets afgraensning.

Planlaegningens formal og indhold

Planforslagenes formal er at muligggre etablering af nye etageboliger som erstatning for det, for
tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, eksisterende hgjhus i omradet.

Tilleegget til kommuneplanen har desuden til formal, at lade det rammelagte centeromrade udga, da
omradet pa sigt gnskes udviklet til boligomrade.

Det er samtidig lokalplanens formal at muliggare udnyttelse af den eksisterende bebyggelse som
anvendes til dagligvarebutik til anden anvendelse i sammenhaeng med en ny etageboligbebyggelse.
Derudover har lokalplanen til formal, at sikre gode faelles udendgrs opholdsmuligheder og stiforlgb i
sammenhaeng med det eksisterende stinet i bydelen.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet opdeles i delomrader med anvendelse til henholdsvis etageboliger, parkering og starre
granne arealer og disponeres ud fra principperne i den forelgbige situationsplan, som er vist pa illustration

2 herunder.

Miljgrapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade
Kolding Kommune, August 2025
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Illustration 2. Forelgbig situationsplan, der viser planomradets principielle disponering.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i varierende hgjder pa mellem 2 og 7 etager — lavest mod
Tvedvej og hgjest mod den eksisterende omkringliggende hgjhusbebyggelse. Dette sikres igennem udlaeg
af byggefelter med forskellige bestemmelser for bygningshgjder og etageantal.

For at sikre at bebyggelsen udformes p& en harmonisk made, som bade tilpasser sig den omgivende
etageboligbebyggelse og parcelhuskvarteret, har lokalplanen bestemmelser om, at bygningsvolumenerne
skal udfgres med forskydninger bade lodret og vandret i princippet som vist pa illustration 3 og 4.

Illustration 3. Principsnit vest-gst igennem planomradet, der illustrerer den gnskede variation i udformningen af
bebyggelsen.

Miljgrapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Slde 4




lllustration 4. Principsnit syd-nord igennem planomradet, der illustrerer den gnskede variation i udformningen af
bebyggelsen og tilpasningen til omgivelserne.

For at sikre en samlet helhed i omradet, har lokalplanen bestemmelser om at bebyggelsen skal fremsta
med ydervaegge i tegl og/eller tree. Dog ma mindre dele af bygningers yderveegge samt enkelte

bygningsdele desuden udfgres i glas, metal, beton og kompositmaterialer. Bebyggelsen skal fremsta i
farver indenfor jordfarveskalaen eller i materialernes naturlige farve.

Princippet for den samlede bebyggelse, som planlaagningen giver mulighed for, er vist pa illustration 5
herunder.

Tvedvej

(_emel\@m

Illustration 5. Bearbejdet luftfoto der viser den samlede gnskede bebyggelse, som lokalplanleegningen forventes at abne
op for, i sammenhaeng med de eksisterende omgivelser. Perspektivet er set fra nord, hvor Klgvervej ses med et buet

forlgb til hgjre i billedet og Tvedvej som den gennemgdende vej, der adskiller planomradet fra parcelhusomradet syd for
Tvedvej. Planomradet er angivet med stiplet gult omrids.
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Planleegningens sammenhang med andre planer

Miljgrapporten skal, i medfar af miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, indeholde oplysninger om planernes
forbindelse med andre relevante planer og programmer.

Relevante eksisterende planer gaelder for hele eller dele af planomradet. | tabellen nedenfor er listet de
planer, hvor formal, hensyn eller deres bestemmelser kan have betydning for vurderingerne af de emner,
som behandles i miljgvurderingen.

Der henvises desuden til kommuneplantilleegget og lokalplanens redeggrelse om forholdet til anden
planleegning.

Tabel 1 — Plangrundlagets forhold til andre relevante planer og programmer.

Relevante planer og Beskrivelse

programmer

Kommuneplan 2025-2036 Kystneerhedszonen
Planomradet er beliggende inden for kystnzerhedszonen i den kystnaere
del af byzonen.

Miljgrapporten belyser den visuelle pavirkning af kystlandskabet pa
baggrund af visualiseringer af de fremtidige forhold ved realisering af
planlsegningen.

Kommuneplan 2025-2036 Bevaringsveerdige og stgrre sammenheangende landskaber
Planomradet er ikke omfattet af udpegningen af bevaringsveerdige
landskaber eller starre sammenheaengende landskaber i Kommuneplan
2025-2036.

O-alternativet

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-
alternativet). O-alternativet beskriver det scenarie, at planforslagene ikke vedtages og gennemfgres. Hvis
planforslaget/ene ikke vedtages, vil det veere den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold,
der vil vaere geeldende.

Hvis de aktuelle planforslag ikke vedtages, vil kommuneplanens rammeomrader 1013-C1 og 1013-B1
fortsat vaere gaeldende for planomradet. Der geelder i dag ingen lokalplan for omradet. De geeldende
rammebestemmelser giver mulighed for bebyggelse til henholdsvis lokalcenterformal og boligformal,
begge med op til 15 etager og en bygningshgjde p& op til 48 meter.

Omradet er i dag fuldt bebygget med dagligvarebutik, andre centerformal samt et hgjhus med
etageboliger pa 15 etager. Hgjhuset og dele af bebyggelsen til centerformal er planlagt til nedrivning i
Igbet af et ar fra tidspunktet for landskabsvurderingens udarbejdelse.

O-alternativet vil derfor vaere de geeldende forhold efter nedrivningen af hgjhuset med mulighed for
udnyttelse af kommuneplanrammerne for ny bebyggelse.

Saledes vil miljgpavirkningen ikke adskille sig markant fra det fremlagte forslag mht. arealernes
overordnede anvendelse. Derfor vil de eksisterende fysiske forhold i omradet udggre 0-alternativet, indtil
der igen foreligger en ny lokalplanleegning for omradet.

Alternativer

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i planprocessen.
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Lovgrundlaget

Miljgvurderingen er foretaget i overensstemmelse med miljgvurderingslovens afsnit Il i Lovbekendtggarelse
nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter.

Miljgscreening
For planer omfattet af miljgvurderingsloven skal der foretages en konkret vurdering af, hvorvidt planen er
omfattet af lovens § 8 stk. 1 eller stk. 2. Lovens stk. 1 omfatter de planer, der altid skal miljgvurderes, og
stk. 2 omfatter de planer, som udelukkende skal miljgvurderes, hvis det vurderes, at planen kan medfgre
vaesentlige indvirkninger pa miljget.
Kolding Kommune har gennemfgrt en miljgscreening og har med afseet i screeningen afgjort, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af lovens § 8, stk. 1, idet der planleegges for et projekt, som er
omfattet af punkt 10b pa lovbekendtgarelsens bilag 2, som vurderes at kunne fa en vaesentlig pavirkning
pa miljget.
Planforslagene er screenet for, hvilke miligparametre, der sandsynligvis kan blive pavirket vaesentligt ved
realisering af planlaegningen. Screeningen er gennemfart efter de kriterier, der fremgar af lovens bilag 3.
Screeningen viste, at fglgende miljgparametre sandsynligvis vil kunne blive pavirket;

e Landskab, i form af en visuel pavirkning af kystlandskabet

Der skal derfor gennemfares en miljgvurdering af planforslagene, da det ikke kan udelukkes, at
planlaegningen kan have en veesentlig indvirkning pa miljget.

Desuden vurderes det, at planerne ikke kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000) negativt, og at planerne ikke kan beskadige, @deleegge eller pavirke yngle- og rasteomrader for
bilag IV-arter.

Afgreensning af miljgrapporten

I miligvurderinger betragtes den sandsynlige veesentlige indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb,
der blandt andet omfatter biologisk mangfoldighed, befolkningen, sundhed, vand, luft, klima, materielle
goder, landskab og kulturarv.

I henhold til miljgvurderingslovens § 11 har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, hvilke
miljgfaktorer der vil veere vaesentlige at vurdere under hensyntagen til bade planomradet og
planforslagenes indhold. Resultatet heraf blev beskrevet i en milijgscreening af planforslagene og sendt i
haring ved bergrte myndigheder. Ved en bergrt myndighed forstas en myndighed, som pga. dens
specifikke miljgansvar eller lokale og regionale kompetencer kan forventes at blive bergrt af planernes
indvirkning pa miljget.

For neerveerende planlaegning er fglgende bergrte myndigheder blevet hart:

e Plan- og Landdistriktsstyrelsen;

e Kolding Kommunes miljgmyndighed i forhold til stgj fra virksomheder;

e Kolding Kommunes miljgmyndighed i forhold til nedrivning af den eksisterende bebyggelse.
Haringen blev foretaget for at sikre, at alle relevante forhold, som skal tages i betragtning under
miljgvurderingen, er belyst. Hgringssvarene er brugt som grundlag for fastsaettelse af omfanget af de
oplysninger, der skal til for at udarbejde miljgrapporten.

Miljgvurderingen er pa baggrund af screeningen og den efterfalgende haring af bergrte myndigheder
afgreenset til at omfatte planleegningens indvirkning pa

e Parameter: Landskab, i form af en visuel pavirkning af kystlandskabet
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Miljgvurderingen omfatter sdledes ikke alle de forhold, som er anfart i § 1, stk. 2 i lov om miljgvurdering.
Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt pavirket af planleegningens

implementering.

Geografisk afgreensning for miljgvurderingen

Udgangspunktet for miligvurderingen falger det afgreensede planomrade.

Miljgvurderingen forholder sig derudover til udbredelsen af miljgpavirkningen, der er relevant udenfor den
geografiske afgreensning i forhold til indvirkningens karakter.

Metode

En miljgrapport skal beskrive planernes sandsynlige, veesentlige indvirkninger pa miljget. Hvorvidt en
miligpavirkning vurderes vaesentlig eller ej, afheenger af pavirkningens karakteristika samt veerdi og
sarbarhed af det pavirkede omrade.

For at sikre ensartethed og gennemskuelighed er vaesentligheden vurderet ud fra en afvejning af

miljgpavirkningernes:

e Geografiske udbredelse

e Varighed
e Hyppighed
e Sandsynlighed

e Pavirkningsgrad

Planlzegningens potentielle miljgpavirkninger vurderes i forhold til den sandsynlige, naturlige udvikling af
miljgstatus, hvis planlaegningen ikke gennemfares (referencescenariet). | denne vurdering kategoriseres
miljgpavirkningernes veesentlighed i fem kategorier som vist i nedenstaende tabel:

Tabel 2: Anvendt kategorisering af miljgpavirkningers vaesentlighed.

Veesentlighed

Eksempel pa pavirkningens karakteristika

Pavirkninger med hgj pavirkningsgrad og mellemlang til lang varighed.
Pavirkningerne er helt eller delvist irreversible.

Der skal etableres afveergeforanstaltninger eller foretages plantilpasninger for at
forhindre eller mindske pavirkningen.

Moderat pavirkning

Pavirkning med moderat pavirkningsgrad og mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.
Afveaergeforanstaltninger eller plantilpasninger bar overvejes.

Mindre pavirkning

Pavirkning med lille pavirkningsgrad og kort, mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Ingen/ubetydelig

Ingen pavirkning i forhold til udgangspunktet. Eller pavirkninger med lille eller

pavirkning meget lille pavirkningsgrad. Varigheden kan veere kort (ifm. anleegsfasen) eller
lang (ifm. driftsfasen). Pavirkningerne er reversible.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Positiv pavirkning Pavirkningen udggr en forbedring af miljatilstanden.
Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.
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Vurderingen af den visuelle pavirkning af kystlandskabet omfatter en beskrivelse af planernes
indvirkninger set i forhold til relevante miljgbeskyttelsesmal, omradets miljgstatus og 0-alternativet samt
en vurdering af behovet for afbgdende foranstaltninger.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan
forlanges med gaenge vurderingsmetoder og hensyn til planernes detaljeringsniveau og placering i
planhierarkiet.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i, at der er tale om et kommuneplantilleeg og en lokalplan (den mest
detaljerede plantype i det danske plansystem), samt at lokalplanen baserer sig pa et konkret projekt, der
ligger til grund for planlaegningen, og fokuserer p&, hvad planforslagene muligger inden for planomradet,
og om denne eller disse muligheder kan forventes at resultere i en miljgpavirkning.

Som grundlag for miljgrapportens vurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel viden pa
tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene.

For at kunne vurdere planernes indvirkninger pa miljget har det veeret nadvendigt at tilvejebringe ny viden
om konkrete indvirkninger. Til vurdering af planernes indvirkning p& den visuelle pavirkning ad
kystlandskabet er anvendt visualiseringer. Vurderingen har taget udgangspunkt i Kolding Kommunes
landskabskaraktermetode.

Vurdering af planernes visuelle pavirkning af kystlandskabet

Metode

Landskabsvurderingen er foretaget med udgangspunkt i landskabskaraktermetoden?, og pa baggrund af
Kolding Kommunes landskabsanalyse, som er udarbejdet i 2019-2021.

Den visuelle pavirkning af kystlandskabet vurderes i forhold til landskabets karakter, veerdier, méalsaetning
og anbefalinger som er beskrevet i landskabsanalysen.

Vurderingen foretages pa baggrund af visualiseringer af det projekt, som planlaegningen muligger,
sammenholdt med fotos af de eksisterende forhold. Visualiseringerne viser projektet set fra tre placeringer
pa den sydlige dalside omkring planomradet, samt fra tre placeringer pa den nordlige dalside, hvor der er
visuel kontakt pa tveers af fjorden.

Visualiseringerne vises fra gjenhgjde (ca. 160-170 centimeter), s de svarer til oplevelsen for en person
der star pa terreen. Billederne fremstar som det typisk vil opfattes naturligt af gjet, dvs. uden vidvinkel-
eller televirkning. Visualiseringspunkterne (jf. figur 1) er valgt, sa de er repraesentative til at illustrere den
landskabelige pavirkning i omradet fra steder hvor byggeriet vil kunne ses.

Visualiseringerne er baseret pa projektskitsen, udarbejdet af bygherres radgiver.

Visualiseringen er af Kolding Kommune vurderet at veere tilstraekkelige til at vurdere de landskabelige
konsekvenser ved etablering af byggeriet ved Klgvervej og Tvedvej, omfattende etageboligbyggeri i op til
24 meters hgjde.

Vurderingen af den kumulative effekt omfatter de eksisterende hgje byggerier i Strandparken (Tvedve)),
Fjordparken (Klgvervej) og kommuneplanens rammebestemmelser 0042-BE1 og 0042-E1 for Kolding
Apark.

1 Vejledning om landskabet i kommuneplanlzegningen, Miligministeriet 2007.
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Landskabets karakter og malsaetning

Beskrivelse af planomradet

Planomradet ligger p& den nederste del af den sydlige dalside til Kolding Fjord, sydgst for Kolding Havn
og den sydlige lystb&ddehavn. Planomradet opleves som hgijt beliggende over kystlinjen, med et markant
terreenfald mellem omradet og kystlinjen pa cirka 17 meter. Oplevelsen af den hgje beliggenhed
understreges yderligere af beliggenheden i forlaengelse af et abent grant areal med grupper af be-
plantning som buske og treeer, mellem kystlinjen og planomradet.

Planomradet er mod gst og delvist mod nord omgivet af etagebolighebyggelse i 7-13 etager. Mod syd
greenser planomradet op til et parcelhnusomrade. Vest for planomradet er et dbent grgnt friareal, ligesom
en del af den nordlige afgraensning udgares af det grgnne areal mod kysten.

Fra planomradet, Tvedvej og boligomradet umiddelbart syd for planomradet/Tvedvej er der vid udsigt il
fiordens modst&ende side og et langt kig ud af fiorden mod @st i retning mod Lillebaelt.

Planomradet er beliggende i Kolding By i karakteromrade 1- Kolding Fjordlandskab og inden for den del,
der kan karakteriseres som det bypraegede fjordlandskab og desuden inden for det afgraensede
kystforland.

Illustration 6. Kortudsnit der viser planomradets beliggenhed i forhold til landskabskarakteromrade 1 - Kolding
Fjordlandskab. Planomradets placering er angivet med en bla cirkel.

Landskabets karakter og veerdier

Landskabet omkring Kolding Fjord er kendetegnet ved markante dalsider, der rejser sig omkring en stor
vandflade. | bunden af fjorden ligger Kolding by, der i hgj grad preeger landskabet omkring den indre del af
fiorden. Det meste af landskabet er orienteret mod Kolding Fjord, hvor udsigterne og den visuelle relation
med fjorden er afggrende for landskabets karakter.

Landskabets vide udsigter og teette relation til Kolding Fjord tilfarer en seerlig kvalitet til oplevelsen af
landskabet, der relaterer sig mod vandet og modstaende kyster. Set fra kysten er samspillet mellem
fiordens store vandflade og de hgje dalsider afggrende for landskabets rumlige og visuelle karakter. Fra
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de kystneere dele af byen er der vide udsigter pa langs af Kolding Fjord, stedvis med Lillebaeltsbroens
pyloner som orienteringspunkter i horisonten.

Pa grund af den korte afstand til modstaende kyst er relationen til de modstédende kyster af stor betydning
for kystlandskabets karakter. Landskabet pa modstaende kyst indgar alle steder som baggrund i
udsigterne pé tvaers af kystlandskabet og pa tveers af Kolding Fjord. Relationen til fjorden er starst i de
kystnaere dele af landskabet, men er karakteristiske for hele landskabet inden for det afgreensede
kystforland.

Malszetning og anbefalinger for landskabet

Planomradet er omfattet af delomradet M1-2 Det bypraegede fjordlandskab, som er vurderet karakteristisk
og uden seerlig stedbunden oplevelsesveerdi. Derfor er malsaetningen her at vedligeholde landskabets
karakter.

Malszetningen betyder, at sendringer i landskabet og byens mgde med fiorden bgr have en karakter, der
medvirker til at opretholde fjordlandskabets nuveerende karakter eller om muligt styrke den.

| de dele af omradet, der er afgraenset som kystforland, bar hensynet til kystlandskabet og
kystnzerhedszonens formal veegtes hgijt. £ndringer bar i hgj grad tilpasses landskabets karakter og bar
ikke svaekke eller begraense de seerlige udsigtsmuligheder, der knytter sig til kystlandskabet. Der bgr veere
opmeaerksomhed p4, at aendringer i hele omradet kan pavirke de seerlige udsigtsmuligheder, der kan
opleves omkring Kolding Fjord, herunder fra de modstaende kyster.

Der bar ikke ske byudvikling inden for landskabsomradet, men alene omdannelse inden for det
eksisterende byomrade. Ved byomdannelse pa de kystneere arealer bar der veere fokus pa, at byens
mgde med fjorden ikke sveekker, men om muligt styrker, kystrummets visuelle kvaliteter.

Inden for kystforlandet vurderes landskabet at have vaesentlig betydning for kystnaerhedszonens formal.
Landskabet kan derfor her veere szerlig sarbart over for eendringer, der ikke i hgj grad er tilpasset
hensynet til kystlandskabets karakter og udtryk.

Landskabet vurderes at vaere sarbart over for aendringer, der forringer eller begraenser de udsigter, der er
karakteristisk for det kystorienterede landskab, pa langs og tveers af fjorden

Der skal veere seerlig opmaerksomhed pa, at eendringer i det kystorienterede landskab (det afgreensede
kystforland) kan pavirke de visuelle oplevelsesveerdier af kystlandskabet fra modstédende kyster pa grund
af den korte afstand i fijordlandskabet.

Visualiseringer

Planlzegningens landskabspavirkning er vurderet pa baggrund af visualiseringer sammenholdt med fotos
af de eksisterende forhold. Der er udvalgt visualiseringer fra seks forskellige fotostandpunkter, som samlet
set belyser projektet, som planleagningen muligger, fra de relevante vinkler, set fra offentligt tilgaengelige
steder.
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Figur 1. Oversigt med fotostandpunkter for visualiseringerne pa& baggrund af luftfoto. Planomradet er vist med hvid kontur.

Visualiseringerne fra de enkelte fotostandpunkter er vist pa de falgende sider.
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Fotostandpunkt 1, set fra Tvedvej mod nord

Figur 2. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 3. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 2, set fra Skellet mod nord

Figur 4. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 5. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 3, set fra Skamlingvejen mod sydvest

Figur 6. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 7. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 4, set fra Strandvejen mod syd

Figur 8. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 9. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 5, set fra Fjordvej mod syd

Figur 10. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 11. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.

Miljgrapport for Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade .
Kolding Kommune, August 2025 Side 17



Fotostandpunkt 6, set fra Trapholtparken mod sydvest

Figur 12. Forholdene i 2025 for realisering af planleegningen.

Figur 13. Visualisering, der viser hvordan bebyggelsen, som lokalplanen muligggr, opleves i forhold til kystlandskabet.
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Fotostandpunkt 1, Fra Tvedvej ved stiudmundingen, set mod nordgst

Figur 2. Den eksisterende situation viser, at der fra dette standpunkt er vid udsigt til fjordlandskabet fra
Tvedvej hen over de dbne grgnne arealer, der fgrer ned til kystlinjen. Vandspejlet i fiorden ses tydeligt og
leder blikket ud af fjorden mod Lillebaelt. Sammenhsengen med den modsatte kyst opleves tydeligt.

Figur 3. Visualiseringen af den fremtidige situation, med den bebyggelse som planlaeegningen muligger,
viser en bebyggelse der er orienteret langs med Tvedvej og som dermed afskeerer udsigten til den
modstaende kyst fra Tvedvej. Den granne kile, der friholdes for bebyggelse, er orienteret mod nord
vinkelret pa fjorden. Kilen antyder en visuel kontakt til fjordlandskabet, der dog er begreenset af at kilen er
lang, relativt smal, og orienteret mod nord, vinkelret pa fijorden, hvorfor udsigten snaevres betydeligt ind og
det lange kig pa skra gennem det abne gregnne areal til fjordens vandspejl forsvinder

Ifalge Kolding Kommunes landskabsanalyse, er landskabet sarbart over for eendringer, der forringer eller
begraenser de udsigter, der er karakteristisk for det kystorienterede landskab. Det projekt, som
planlaegningen muligger, vurderes derfor at medfare en veesentlig negativ pavirkning af den visuelle
oplevelse af kystlandskabet, idet udsigtsmulighederne svaekkes set fra fotostandpunkt 1.

Fotostandpunkt 2, Fra boligomradet, set mod nord ud fra Skellet nr. 7

Figur 4. Ved de eksisterende forhold opleves den teette forbindelse mellem dalsiderne omkring fijorden
tydeligt fra dette standpunkt, hvor der er frit udsyn til den modstaende kyst. Fra vejen opleves dels
bebyggelsen pa den nordlige dalside dels fjordlandskabets horisontlinje, der tegnes af bevoksning og
bebyggelse.

Figur 5. Planlaegningen muligggar bebyggelse, med en placering i direkte forleengelse af Skellet, der er en
sideve;j til Tvedvej. Bebyggelsen vil set herfra hindre en stor del af udsigten pa tvaers af fijordlandskabet.
Samitidig betyder bebyggelsens hgjde at den veesentlig overstiger den nordlige dalsides horisontlinje,
hvilket pavirker oplevelsen af landskabets terreenformer og skala, hvilket far bebyggelsen til at fremsta
mere markant.

Ifalge Kolding Kommunes landskabsanalyse, er landskabet sarbart over for eendringer, der forringer eller
begraenser de udsigter, der er karakteristisk for det kystorienterede landskab. Det projekt, som
planlaegningen muligger, vurderes derfor at medfare en veesentlig negativ pavirkning af den visuelle
oplevelse af kystlandskabet, idet udsigtsmulighederne svaekkes set fra fotostandpunkt 2.

Fotostandpunkt 3, Fra Skamlingvejen, set mod planomradet mod sydgst

Figur 6. De eksisterende forhold er karakteriseret ved at omradets topografi fremstar tydeligt fra dette
standpunkt i overgangen mellem fjorden i dalbunden og dalsiden. Den hgje bebyggelse, der er beliggende
pa et plateau oppe af dalsiden, forstaerker oplevelsen af den store skala i landskabet. Det abne granne
omrade skaber fra dette sted et abent kig til himmelen og bebyggelsen pa den nordlige side af Tvedvej
opleves kun i mindre grad.

Figur 7. Det projekt, som muligggres med planlaegningen er, i lighed med den gvrige bebyggelse, placeret
oppe ad dalsiden, hvorved det skranende terreen ned mod kystlinjen fortsat tydeligt kan afleeses.
Bebyggelsen fremstar tilbagetrukken i forhold til den eksisterende hgje bebyggelse i forgrunden, men den
afgreenser kilen mod syd, sa oplevelsen af abenhed mod syd forsvinder. Opretholdelsen af det abne
grgnne areal i forgrunden, hvor terreenet tydeligt kan afleeses sikre dog, at kystlandskabets karakter forsat
tydeligt kan afleeses. Det vurderes derfor at kystlandskabet ikke bliver veesentligt pavirket af det projekt,
som planlaegningen abner op for set fra dette standpunkt.
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Samlet vurdering af fotostandpunkterne 4, 5 og 6 Fra henholdsvis Strandvejen, set mod syd, Fjordvej, set
mod sydvest og Trapholtparken, set mod sydvest

Figur 8/10/12. Kystlandskabet opleves fra disse standpunkter pa den nordlige side af fiorden med en
tydelig bymaessig karakter i kraft af den hgje bebyggelse nzer planomradet samt gvrig teet bebyggelse i
omradet. Det grgnne skranende areal, der leder op til planomradet, fremstar som et tydeligt treek i
landskabet, der styrker oplevelsen af fjordlandskabets topografi og seerlige karakter.

Figur 9/11/13. Visualiseringerne viser, at den bebyggelse, som planforslagene giver mulighed for,
underordner sig den omkringliggende hgje bebyggelse i omradet pa 10-13 etager og desuden er placeret
tilbagetrukket fra denne i forhold til kystlinjen. Bebyggelsen opleves pa baggrund af den omkringliggende
byg og bebyggelsen har en hgjde der ikke overstiger tunneldalens horisontlinje, der tegnes af
bagvedliggende bebyggelse og beplantning

Det vurderes derfor at det projekt som planlaegningen abner op for, ikke vil pavirke kystlandskabet i
vaesentlig grad set fra den nordlige dalside til fjorden, samt de fjordneaere arealer.

Konklusion

Bebyggelsen, der muligggres med planleegningen, underordner sig i skala, bebyggelsen i Strandparken
og Fjordparken og danner herved en overgang til den lavere bebyggelse i parcelhuskvarteret mod syd.
Bebyggelsens hgjde underordner sig terreenet i adalen og bryder saledes ikke horisontlinjen, der tegner
tunneldalens gverste kant. Ligeledes sikre bebyggelsens hgjde og skala, at Breendkjeer Kirke, der ligger
gverst pa dalsiden, fortsat fremstar som det markante pejlemaerke den er, i fiordlandskabet.

Det vurderes at det projekt som planleegningen muligger, vil medfare en veesentlig visuel pavirkning af
kystlandskabet i forhold til udsigterne omkring den inderste del af Kolding Fjord oplevet fra Tvedvej fra
sydsiden af fjorden.

Set fra den modstdende kyst vurderes det, at oplevelsen af kystlandskabet ikke pavirkes veesentligt, da
bebyggelsen indpasses i skala og ydre fremtraeden til det bagvedliggende boligkvarter, beplantning og
terreen.

Samlet set vurderes det derfor, at den bebyggelse som planforslagene muligger, medfgrer en moderat
visuel pavirkning af kystlandskabet.

Kumulative effekter

Planomradet er omgivet af hgje bygninger, som er placeret pa den sydlige dalside. Det drejer sig om de
eksisterende bebyggelser Strandparken og Fjordparken.

Bebyggelsen som muliggeres med Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 1013-14,
underordner sig disse mere markante byggerier ved at veere vaesentligt lavere og mere kompakt i sin
struktur og desuden ved at veere placeret mere tilbagetrukket fra kystlinjen.
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Figur 7. Skrafoto med planomradet (angivet med gul kontur) i forhold til de markante omkringliggende bebyggelser
Strandparken og Fjordparken.

Umiddelbart nord for planomradet pa sydsiden af fjorden langs Skamlingvejen, er der i Kolding
Kommuneplan 2025-2036 udlagt rammeomrader 0042-E1 til erhvervsforméal som lystbadehavn og
rammeomraderne 0042-BE1 og 0042-BE2 til en anvendelse med blandet bolig og erhverv.

Figur 8. Oversigt over geeldende rammeomrader i forhold til planomradet der er angivet med hvid kontur.
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| rammeomraderne 0042-E1 og 0042-BE2 abnes mulighed for byggeri i op til 4 etager og 25 meter.

| rammeomrade 0042-BE1 gives mulighed for byggeri i op til 8 etager og 35 meter samt én bygning pa op
til 16 etager og 60 meter, placeret i det nordvestlige hjgrne af rammeomradet.

Den konkrete udnyttelse af disse rammeomrader afthaenger af lokalplanlagning, hvorfor det pa
nuvaerende tidspunkt ikke er muligt at afggre samspillet mellem en eventuel kommende bebyggelse og de
aktuelle planer.

Det vurderes dog, at projektet, som denne lokalplan muligger, er mindre i skala og underordner sig
landskabet i fjordlandskabet. Det er derfor vurderingen at projektet vil pavirke landskabet i mindre grad
end eventuel fremtidig bebyggelse i de udlagte rammeomréder. Pa den baggrund vurderes det, at den
konkrete lokalplan og kommuneplanforslag ikke vil forstaerke den kumulative pavirkning af bebyggelsen
pa fiordens sydlige dalside

Samlet set vurderes det at planleegningens kumulative effekter i forhold til eksisterende og planlagte
bebyggelser i omradet ikke vil veere vaesentlige.

Afveergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 litra g, at miljgrapporten skal indeholde oplysninger om
planlagte foranstaltninger for at undgd, begraense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel veesentlig
negativ indvirkning p& miljget ved planernes gennemfgrelse.
Det vurderes at planlaegningen vil medfere negativ visuel pavirkning af kystlandskabet, ved at udsigten pa
tveers af fjorden sveekkes, set fra omradet omkring Tvedvej pa den sydlige dalside af fiorden. Dette
skyldes bebyggelsens placering og struktur, som fastleegges med lokalplanens udleeg af byggefelter.
Da udleegget af byggefelter er en baerende del af lokalplanen, vurderes det derfor ikke at vaere muligt at
afveerge planleegningens negative visuelle pavirkning landskabet uden at eendre lokalplanens principper.
Der vurderes ikke behov for afveergende foranstaltninger i forhold til den visuelle pavirkning af
kystlandskabet set fra den nordlige side af fjorden.
I lokalplanen er der indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan veere med til at afb@de de visuelle
pavirkninger af landskabet:

e Lokalplanens bestemmelser om byggeriets omfang, udformning og placering i omradet.

e Lokalplanens bestemmelser om byggeriets farver og materialer.

Overvagning

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal de vaesentlige miljgindvirkninger ved
planens realisering overvages.

Miljgvurderingen af forslag til 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej og Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036
viser, at der ikke er miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at der er behov for szerskilt overvagning. Der
fastleegges derfor ikke et overvagningsprogram, som falge af denne planleegning for
etageboligbebyggelse. | forbindelse med byggesagsbehandlingen tilses, at lokalplanens bestemmelser
efterleves.
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8. april 2026 - Sagsnr. 25/6315 - Lgbenr. 219646/25

Offentlig haring

Byradet vedtog den 17. marts 2026 at sende falgende planforslag i offentlig hgring:

e Tillaeg 8 til Kommuneplan 2025-2036
e Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade.

Haringsperioden er 8 uger fra den 8. april 2026 — 3. juni 2026.

Planforslagene med tilhgrende miljgrapport kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pd "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at fglge dette link:
Referat 17. marts 2026: https://udvalg.kolding.dk

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 25. august 2026.

Dette brev og offentliggarelse af planforslagene sker efter planlovens 88§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
32.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spargsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa riskc@kolding.dk
79796098.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag: Annonce om offentlig haring

By- og Feellesforvaltningen Rikke Marie Schumann
Plan 79 79 60 98
Nytorv 11 riksc@kolding.dk

6000 Kolding
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https://udvalg.kolding.dk/vis?id=2e02e9e5-4ea7-4f00-a371-4276fde89e73&punktid=ef3cbc15-2b02-441c-bb19-d3606584b656
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Offentlig haring af forslag til Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-
2036 og Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej - et
etageboligomrade med tilhgrende miljgrapport

Kort beskrivelse af planforslagene

Luftfoto med afgraensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillzeg.

Byradet har den 17. marts 2026 vedtaget at fremleegge forslag til Tilleeg 8 til Kommuneplan 2025-2036 og
forslag til Lokalplan 1013-14 Ved Klgvervej og Tvedvej — et etageboligomrade. Offentliggerelse af
planforslagene og miljgrapporten sker efter planlovens §8 24-26 og miljgvurderingslovens § 32.

Planomradet ligger ved Klgvervej og Tvedvej i bydelen Breendkjeer, sydgst i Kolding by.

Kommuneplantillzeggets formal er at muliggare ny etageboligbebyggelse i et omfang og med en placering,
der ikke er mulig inden for de geeldende rammeomrader 1013-B1 og 1013-C1.

Samtidig har tilleegget til formal at lade det rammelagte centeromrade og den tilhgrende retningslinje for
lokalcentret udgd, da omradet pa sigt gnskes udviklet til boligomrade.

Lokalplanens formal er:

e at fastholde lokalplanomradet i byzone;
e atudleegge omradet til etageboligformal;
e at sikre vejadgang fra Klgvervej og Tvedvej;
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e at sikre byggeri og anleegs indpasning i bymiljget;

e at sikre, at bebyggelsen fremstar som en harmonisk helhed;

e at sikre en ny bebyggelse mod stgj fra omkringliggende veje og virksomheder;
e at sikre etablering af grgnne arealer og opholdsarealer;

e at sikre etablering af beplantning;

e at sikre klimatilpasning af omradet i forhold til handtering af regnvand.

Planforslagene og miljgrapporten kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa
telefon 79 79 63 20.

Mindretalsudtalelse

Et mindretal i Byradet (Sgren Rasmussen, Dansk Folkeparti) har stillet forslag om, at: "Lokalplan og
kommuneplantilleegget forinden de sendes i hgring aendres saledes at lokalcentret kan og vil forblive i
omradet.” Forslaget blev forkastet med 22 stemmer mod 2. For forslaget stemte Sgren Rasmussen og
Jan Skreeddergaard.

Hgringsperiode
Planforslagene med tilhgrende miljgrapport er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 8. april 2026 til den 3.
juni 2026. Herefter vil de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune
Du kan sende bemaerkninger eller aendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal

www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 3. juni 2026. Hvis
du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du fglge nedenstdende klagevejledning.

Vi gar opmeerksom pa, at der er &benhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggares
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentligggrelsen, den 8. april 2026, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggarelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af haringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et starre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa lzenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befajelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljgvurdering

Som et grundlag for beslutningen om at fremlsegge planerne er der udarbejdet miljgrapport.
Miljgrapporten beskriver, hvordan planernes realisering forventes at pavirke miljget. Fglgende emner er
beskrevet i miljgrapporten: Landskab, i form af en visuel pavirkning af kystlandskabet.

Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslagene.
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Klagevejledning vedrgrende klager til klagenaevn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spgrgsmal i forhold til planforslagene og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan

klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,
e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggarelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?
Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Faellesforvaltningen,
Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af de endeligt vedtagne planer. Den endelige vedtagelse af
planerne kan farst ske, nar haringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven om miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og lgnindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.nhaevneneshus.dk.

Sggsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgarelsen ved domstolene, skal du have anlagt sggsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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