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Indledning

Omradets beliggenhed

Dette tillaeg omfatter rammeomrade 0114-B2 i omrade Skovparken, som er

beliggende ved Skovparken/Skovvejen.

Tilleeg 14

Luftfoto med afgreensning af omradet omfattet af kommuneplantillzegget.

Om tillzeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastlaegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og

bestar af 3 dele:

e Vision og mal - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding

kommunes udvikling
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e Retningslinjer - regler og principper for administration og varetagelse
af seerlige temaer
e Rammer - bestemmelser for lokalplanlaegning og

byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget

for virkeliggerelse af hovedstrukturens mal.

AEndring af kommuneplanen sker med et kommuneplantillaeag, som aendrer
retningslinjer eller rammer, hvis der opstar behov for aendring af

kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art,

omfang eller placering, en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle
mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og

&ndringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantillaegget bliver en del af kommuneplanen,

nar kommuneplantillaegget bliver vedtaget endeligt.
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Baggrund og formal

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Planlzegningen sker som opfelgning pa den strategiske udviklingsplan for
Skovvejen-Skovparken, der blev vedtaget af Byradet den 28. maj 2019 som led
i at opfylde regeringens strategi fra 2018 om bekaempelse af parallelsamfund,

der efterfolgende blev omsat til lov i juli 2019.

Udviklingsplanen peger blandt andet pa en ny infrastruktur samt sendret
sammensaetning af boligtyper i omradet, som veerktgijer til at skabe en attraktiv

sammensat bydel, der i hgjere grad abner sig mod den omkringliggende by.

Planlaegningen folger desuden op pa byradets beslutning om at godkende
skema A for omdannelse og renovering af afd. 21 Skovparken den 18. juni 2024
herunder ogsa opfarelse af et nyt kommunalt drevet plejehjem i Skovparken for

borgere med demenssygdom.

Beslutningen indebaerer samtidig nedrivning af tre eksisterende boligblokke,
der saledes frigiver et byggefelt, hvor det nye plejehjem planleegges opfort.
Nedrivningen medfgarer, at 74 familieboliger nedleegges i boligomradet for at

sikre forskellighed i boligtyper i henhold til udviklingsplanen.

Formalet med kommuneplantilleegget er at definere en selvstaendig

anvendelsesmeaessig ramme for ny bebyggelse til plejehjem i omradet.

Kommuneplantillaegget udarbejdes sidelasbende med udarbejdelsen af

Lokalplan 0114-71 Ved Leerkevej et omrade til offentlige formal.

Kommuneplantillaeggets indhold

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade 0114-0O2 med en

anvendelse til offentlige formal og med en specifik anvendelse som dag- og
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dagninstitution.

For at understotte et aktivt og levende miljg i samspil med det omkringliggende
boligomrade som helhed tillades mindre erhverv svarende til miljgklasse 1-2,
nar det sker i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning til omradets primaere

anvendelse som institutioner til offentlige formal.

Kommuneplantillaagget abner op for etagebyggeri i op til 4 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 16 meter og en bebyggelsesprocent pa maksimalt
70 %.

Afgraensningen af rammeomrade 0114-B2 sendres som folge af udleegget af det

nye rammeomrade.

Bestemmelserne for rammeomrade 0114-B2 andres ikke.
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Tilleeggets indhold

Med naervaerende tillaeg til kommuneplanen udlaegges et nyt rammeomrade
med anvendelse til offentlige formal. Den specifikke anvendelse for
rammeomradet er Dagn- og daginstitutioner. Der tillades mindre erhverv
svarende til miljgklasse 1-2 i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning til

omradets primaere anvendelse som institutioner til offentlige formal.

Kommuneplantillzegget giver mulighed for etagebyggeri i op til 4 etager med en
maksimal bygningshgjde pa 16 meter og en bebyggelsesprocent pa maksimalt

70 %.
Det giver anledning til falgende aendringer i omradets anvendelse:

Der udlzegges til et nyt rammeomrade 0114-O2 med en anvendelse til offentlige

formal som Daggn- og daginstitutioner.

Supplerende gives mulighed for mindre erhverv i ubetydelig grad og med
samtidig tilknytning til omradets primaere anvendelse som institutioner til

offentlige formal.

Den geografiske afgraensningen af rammeomrade 0114-B2 sendres som folge

af udlaegget af det nye rammeomrade.

Bestemmelserne for rammeomrade 0114-B2 andres ikke.
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Anden planlaegning

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering
af, om kommuneplantillaagget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper inden for internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-
omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og plantearter oplistet pa
habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter) og pa bilag til

Bernkonventionen.

Neermeste Natura 2000-omrade er "Svanemosen”, som ligger 7,3 km fra
planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at kommuneplantilleegget ikke

vil have en negativ indflydelse pa Natura 2000-omradet.
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Oversigt over planomradets beliggenhed i forhold til Natura 2000-omrader.
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Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter i
planomradet. Det kan dog ikke udelukkes at de eksisterende bygninger, der
planlaagges nedrevet, kan vaere potentielle yngle- og rasteomrader for

flagermus.

Planomradet er undersggt 10. oktober 2025, hvor der ikke blev fundet
flagermus. Undersggelsen er gjort udenfor de anbefalede perioder og
udelukker saledes ikke, at der er ynglende eller rastende flagermus. Der er
derfor anlagt et forsigtighedsprincip, hvor det for alle arter af flagermus er

vurderet, om bygningerne kan veere yngle-/rasteomrade.

Det er vurderet, bygningerne eventuelt kan vaere parrings- og vinterkvarter for
skimmelflagermus, mens andre arter undtagelsesvis, vil kunne findes der som
rastende enkeltindivider og kun med ringe sandsynlighed yngler der.
Vurderingen er baseret pa, at bygningernes facader er bekleedt med
metalpaneler, at omgivelserne er belyste, og at der teettere pa de egnede
fodesogningsomrader ved bl.a. Marielundkilen er mange bygninger, der har
bedre forhold i form af mere egnede konstruktioner og mgrkere omgivelser,

ligesom de resterende tilsvarende bygninger i kvarteret bibeholdes.

Det vurderes derfor, at eventuelle forekomster af flagermus, herunder hunner
med unger og hanner af skimmelflagermus med parringskvarter, er
usandsynlige, men vil kunne anvende andre bygninger, hvis de nedrives.
Derved vurderes det, at realisering af planlaegningen ikke vil medfere skade pa
den gkologiske funktionalitet af det samlede netveerk af yngle-rasteomrader af

nogen arter af flagermus.

Det vurderes ogsa, at nedrivningen kun indebaerer en ubetydelig risiko for drab
pa flagermus, da sandsynligheden for rastende flagermus er lille, og

nedrivningen sker i etaper for at muliggoere kildesortering af materialerne.

Vandplanlaegning
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Kommunen har vurderet konsekvenserne ved udledning af overfladevand fra

planomradet, herunder i forhold til malsatte vandigb og sger.

Udledning af tag- og overfladevand fra lokalplanomradet sker til et

eksisterende regnvandssystem med udledningspunkt i Kolding inderfjord.

Kolding Kommune har vurderet konsekvenserne ved udledning af
overfladevand fra planomradet og har pa den baggrund vurderet, at realisering
af planlaegningen ikke vil medfare en forringelse af tilstanden i Kolding

inderfjord eller hindre fremtidig malopfyldelse i fjorden.

Samlet set er det Kolding Kommunes vurdering, at tilledning af overfladevandet
ikke medfere en forringelse af omradets gkologiske- og kemiske tilstand, samt

ikke forhindre malopfyldelse om god gkologisk tilstand i Kolding Fjord, indre.

Vedrgrende grundvand:

Ifalge den seneste tilstandsvurdering i basisanalysen for vandomradeplaner
2021-2027, vurderes tilstanden i grundvandet til at veere i en god kemisk
tilstand.

Kolding Kommune vurderer derfor at udledning af overfladevand via kloak, ikke
vil medfore en forringelse af grundvandets kemiske tilstand af grundvandet i

omradet.

Havstrateqgi

Danmarks Havstrategi fastseetter mal og indsatser for at opna eller fastholde en
god miljgtilstand i havets gkosystemer i overensstemmelse med EU’s
havstrategidirektiv, som er implementeret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il
(2018-2024) defineres god miljgtilstand ud fra 11 kvalitative deskriptorer, som
samlet set bidrager til at sikre en sund gkologisk balance i havmiljget. Disse

deskriptorer omfatter:

1. Biodiversitet

2. Ikke hjemmehgrende arter
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. Erhvervsmaessigt udnyttede fiskebestande

. Havets fodenet

. Eutrofiering

. Havbundens integritet

. Hydrografiske aendringer

. Forurenende stoffer

. Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum
. Affald

. Undervandsstgj

- O ©OW 0 N o o &~ O

—t ed

Planomradet ligger mindst 1,5 km fra nsermeste havomrade (Kolding Fjord),
hvilket betyder, at flere af deskriptorerne ikke er direkte relevante for denne
plan. Det geelder iszer deskriptorerne om ikke-hjemmehgrende arter,
erhvervsmaessig udnyttelse af fiskebestande, havbundens integritet,

forurenende stoffer i konsum, marint affald og undervandsstgi;.

Dog afvander planomradet til vandlgbssystemer, der i sidste ende udmunder i
Lillebzelt, hvilket betyder, at den fremtidige anvendelse af omradet potentielt

kan pavirke deskriptorer som:

Biodiversitet i bade vandlgb og havmiljo

Arters levevilkar og udbredelse

Havbundens integritet, hvis sedimenttransport aendres

Forurenende stoffer, der kan transporteres via vandlgbene til havmiljoet

Som beskrevet under vandplanlaegning sa hindrer kommuneplantillzegget ikke
tiltag, der sikrer rensning af overfladevand fra planomradet, inden det udledes
til de bergrte vandforekomster. De konkrete tiltag og de potentielle pavirkninger
af deskriptorerne kan dog ikke vurderes endeligt pa det nuvaerende
overordnede planniveau, men ma afvente de konkrete valg i forbindelse med

lokalplanlaegning og de konkrete projekter med de forngdne tilladelser.
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En realisering af planen vurderes derfor til hverken at forringe eller hindre
malopfyldelse i havmiljoet eller at veere i strid med retningslinjerne i

indsatsprogrammet, som beskrevet i havstrategien.
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Miljovurdering

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at kommuneplantillzegget er

omfattet af krav om miljgvurdering.

Kommuneplantillzegget ledsages derfor af en miljgrapport, som redegear for

planlaagningens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljoet.

Miljgrapporten offentliggeres sammen med forslag til kommuneplantillaegget

og findes her: Miljgrapport

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget offentliggores den
sammenfattende redeggarelse for, hvordan miljghensynene er integreret i planen
og hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet, er taget i
betragtning, samt hvorfor planen er valgt pa baggrund af de rimelige
alternativer, der har vaeret belyst, og hvordan de vassentlige indvirkninger pa

miljoet vil blive overvaget.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/media/2581/miljoerapport_lp-0114-71_kpt-14.pdf

Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Kommuneplantillzegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding
Byrad den 28. april 2026.

Forslaget til kommuneplantillaeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24,

pa Kolding Kommunes hjemmeside den 4. maj 2026.
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Andringer | kommuneplanen -
Rammer

Rammekort for kommuneplantillaeg
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Rammekort efter kommuneplantillaegget

0122 B25

Tilleeg 14
[ Boligomrade
[ Erhvervsomrade
[ Centeromrade
[] Rekreativt omrade
[] Omrade til offentlige formal
NP IOI 5, il |

Rammer efter kommuneplantillaegget

0114-B2 - Skovparken

0114-02 - Skovparken
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-14-ved-laerkevej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0114-b2/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-14-ved-laerkevej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0114-o2/

0114-B2 - Skovparken

L=} n
oa £
&, y

A o
=, aan >
2, <Koy e
(2. X s
Skpyyangs”

c
Yj -1
a e
a n
3 ©
Yeyel l':’
0
x
o o =
o <
= i)
< et
= =
it ®
& =
5
>
iy = L
ke & B
LBk, = T u
keye, G o
T — LErkeve| E. =
> Cd £
s = £
] = =
w =
oA w
) n

[anajhy

|100m |

1 Powered by MapCentia GC2 | ©@ SDFE

anaAI01S

Kladde til forslag

Rammenummer
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Skovparken

Anvendelse generelt

Boligomrade
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Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Notat til anvendelse specifikt

Blandet boligomrade

Max. antal etager

4

Max. bygningshgjde [m]

16

Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der gzelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

0114-02 - Skovparken
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Kladde til forslag

Rammenummer

0114-02

Navn pa enkeltomrade

Skovparken

Anvendelse generelt

Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik

Daginstitutioner

Dgagninstitutioner
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Notat til anvendelse specifikt

Der tillades mindre erhverv i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning til omradets

primaere anvendelse som institutioner til offentlige formal.

Bebyggelsesprocent

70% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljgklasse

2

Max. antal etager

4

Max. bygningshgjde [m]

16

Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Rammer for kommuneplantillaegget

0114-B2 - Skovparken
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-1-ved-skovparken/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0114-b2/

0114-B2 - Skovparken
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Vedtaget

Rammenummer

0114-B2

Navn pa enkeltomrade

Skovparken

Anvendelse generelt

Boligomrade
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Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent

60% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Notat til anvendelse specifikt

Blandet boligomrade

Max. antal etager

4

Max. bygningshgjde [m]

16

Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der gzelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Miljgrapport for Tillaeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 0114-71 Ved Laerkevej - et omrade til offentlige formal Side 1
Kolding Kommune, marts 2025



1. Indledning

Kolding Kommune har igangsat udarbejdelse af et plangrundlag for et nyt omrade til offentlige formal, i
den sydvestligste del af boligomradet Skovparken ved Lzerkevej i Koldings nordlige bydel. Lokalplanen vil
muliggere nedrivning af tre etageboligblokke og opfgrelse af ny etagebebyggelse med anvendelse som
plejehjem.

Planleegningen sker som opfalgning pa den strategiske udviklingsplan for Skovvejen-Skovparken, der blev
vedtaget af Byradet den 28. maj 2019 som led i at opfylde regeringens strategi fra 2018 om bekaempelse
af parallelsamfund, der efterfalgende blev omsat til lov i juli 2019.

Udviklingsplanen peger blandt andet pa en ny infrastruktur samt aendret sammensaetning af boligtyper i
omradet, som veerktgjer til at skabe en attraktiv sammensat bydel, der i hgjere grad abner sig mod den
omkringliggende by.

Planleegningen felger desuden op pa byradets beslutning om at godkende skema A for omdannelse og
renovering afd. 21 Skovparken den 18. juni 2024 herunder ogséa opfarelse af et nyt kommunalt drevet
plejehjem for borgere med demenssygdom i Skovparken.

Beslutningen indebzerer samtidig nedrivning af tre eksisterende boligblokke, der saledes frigiver et bygge-
felt hvor inden for det nye plejehjem planleegges opfert. Nedrivningen medfgrer at 74 familieboliger
nedlaegges i boligomradet for at sikre forskellighed i boligtyper i henhold til udviklingsplanen.

Forslag til Tilleeg 14 til Kolding Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 0114-71 Ved Laerkevej — et
omrade til offentlige formal er miljgvurderet, idet det ikke kan udelukkes, at planforslagene kan have en
vaesentlig indvirkning pa miljaet.

Neervaerende miljgrapport redeggr for planernes sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljget, og er
udarbejdet af Kolding Kommunes planmyndighed med bistand fra relevante fagkollegaer og ekstern
fagekspert.

2. Ikke-teknisk resumé

Miljgvurderingen omfatter forslag til Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 og forslag til Lokalplan 0114-71
Ved Leerkevej — et omrade til offentlige formal. Miljgvurderingen er gennemfgrt efter lov om miljgvurdering
af planer og programmer og konkrete projekter (VVM)'. Det fglgende resumé giver et overblik over den
samlede miljgvurdering af planforslagene for et omrade ved Laerkevej i Skovparken i Koldings nordlige
bydel.

Planlaegningen giver mulighed for at nedrive tre eksisterende etageboligblokke og at opfgre ny
bebyggelse med en anvendelse til plejehjem.

Miljgvurderingen belyser i hvilket omfang nedrivning af eksisterende bebyggelse sandsynligvis vil pavirke
flagermus, da det ikke kan udelukkes at flagermus kan have yngle- eller rastested i de aeldre bygninger.

' 1 Lovbekendtgerelse nr. 4 af 03/01/2023 - Bekendtggrelse af lov om miligvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)1. Tilgaengelig hos: https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Samlet set vurderes det, at den gkologiske funktionalitet for flagermus kan opretholdes selvom den
eksisterende bebyggelse nedrives, da der i naeromradet er gode muligheder for at finde andre yngle- og
rastesteder som erstatning for de bygninger der rives ned. Dette forudsaetter dog at nedrivningen sker
uden for yngleperioder for flagermus - det vil sige i om foraret eller efteraret. Dermed vurderes
miljgpavirkningen at vaere moderat.

3. Plangrundlaget

Planforslagenes omrade

Planlaegningen indeholder dels for slag til Tilleeg 14 til Kolding Kommuneplan 2025-2036 og dels forslag til
Lokalplan 0114-71 med detaljerede bestemmelser for anvendelse og disponering af planomradet.

Det geografiske omrade for lokalplanen er sammenfaldende med omradet for kommuneplantillaegget.

Omradet for planlzegningen er beliggende ved Laerkevej i Kolding bys nordlige bydel i boligomradet
Skovparken, der afgraenser planomradet mod nord og @st. Mod vest graenser planomradet op til
boligomradet Skovvejen, der ligesom Skovparken er kendetegnet ved en stgrre sammenhangende
etageboligbebyggelse. Syd for planomradet er offentligt tilgaengelige boldbaner samt Kolding Nordre
Kirkegard.

Planomradet omfatter del af matr.nr. 185ay, Kolding Markjorder 4.Afd.

Afgraensningen af planomradet fremgar af nedenstaende figur 1 og figur 2:
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Figur 1. Matrikelkort der viser planomradets afgreensning geeldende for bade Lokalplan 0114-71 og Tilleeg 14 til
Kommuneplan 2025-2036.
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Lokalplanomrade
Figur 2. Luftfoto med planomradets afgreensning. Omradet for Lokalplan 0114-71 er sammenfaldende med omradet for
Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036.

Kommuneplantillaeggets formal og indhold

Kommuneplantillzeggets formal er at definere en selvsteendig anvendelsesmaessig ramme for ny
bebyggelse til plejehjem i omradet.

Kommuneplantillzegget udlaegger et nyt rammeomrade 0114-0O2 med en anvendelse til offentlige formal
og med en specifik anvendelse som dag- og dagninstitution. Der tillades mindre erhverv svarende til
miljgklasse 1-2 i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning til omradets primaere anvendelse som
institutioner til offentlige formal, for at understgtte et aktivt og levende miljg i samspil med det
omkringliggende boligomrade som helhed.

Kommuneplantillaegget abner op for etagebyggeri i op til 4 etager med en maksimal bygningshgjde pa 16
meter.

Afgraensningen af det gaeldende rammeomrade 0114-B2 andres som fglge af udleegget af det nye
rammeomrade. Bestemmelserne for rammeomrade 0114-B2 aendres ikke.
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Figur 3. Rammer fgr kommuneplantillzegget. Planomradet er angivet med hvidt prikket omrids.
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Figur 4. Rammer efter kommuneplantillzeg. Planomradet er angivet med hvidt prikket omrids.

Lokalplanens formal og indhold

Formalet med lokalplanen er at muliggere nedrivning af tre boligblokke samt opferelse af ny bebyggelse til
plejehjem. Planlaegningen har desuden til formal at sikre god trafiksikkerhed, indpasning af ny bebyggelse
i forhold til omgivelserne samt omradets grenne karakter.

Eksisterende bebyggelse og anleeg

Lokalplanomradet udger en del af boligomradet Skovparken, der er opfert i 1971-73 og gennemgik en
starre renovering i midten af 1990’erne, hvor der blandet andet blev tilfart tagboliger og glasinddaekning af
altaner. Skovparken bestar af 554 almene familieboliger, hvoraf 74 af disse boliger er fordelt pa de tre
etageboligblokke, der ligger inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsen er et eksempel pa et montagebyggeri i betonelementer, der var typisk for perioden, der blev
opfart som en del af Sydjyllandsplanen, hvor flere sydjyske boligselskaber i samarbejde udviklede et
byggesystem for etagehuse.

Bebyggelsen, der oprindeligt er opfgrt med betonelementer og med fladt tag, fremstar i dag vaesentligt
anderledes. Som fglge af en reekke renoveringer i Igbet af 1990’erne og 2000’erne er der pasat vinduer i
de oprindelige altaner, opsat ny tagkonstruktioner pa en raekke af bygningerne og etableret tagboliger i
disse, efterisolering af gavlene samt pasat aluminiumsplader pa facaderne ved indgangspartier.
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| de grenne fri- og opholdsarealer indenfor lokalplanomradet er der en raskke mindre skure,
samlingspunkter med baenke mv., en boldbane og faciliteter til cykelparkering.
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Figur 5. Foto af én af de etageboligblokke der i dag er i omradet og som forventes nedrevet ved realisering af lokalplanen.

Disponering af planomradet

Omradet for lokalplanen disponeres overordnet i tre delomrader med en anvendelse til henholdsvis 1)

plejehjem, 2) vej-, sti- og parkeringsanlaeg samt 3) et grent omrade med karakterskabende beplantning
mod Laerkeve;j.
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Figur 6. Lokalplanens kortbilag 2, der viser omradets opdeling i tre delomrader.

Pa tveers igennem omradet disponeres med en ny gst-vestgaende vejforbindelse mellem Skovvejen og
Skovparken, der samtidig udgar den primaere adgangsvej til planomradet. Nord for denne nye vej

udlaegges arealer til et samlet parkeringsareal og syd herfor udlaegges et sterre sammenhaengende areal
til plejehjem med bebyggelse i op til 4 etager.

Mod Laerkevej og mod vest afgreenses omradet af eksisterende beplantning.
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Figur 7. Lokalplanens kortbilag 3 der viser planomradets overordnede disponering med angivelse af vejudlaeg, byggelinjer
samt eksisterende bevaringsveerdige treeer.

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen muligggr nedrivning af eksisterende etageboligbebyggelse og regulerer omfang og placering
af ny bebyggelse igennem udlaeg af delomrader med forskellige muligheder for bebyggelse. Dermed er
det hensigten at koncentrere den primeere anvendelse til plejehjem, der muliggeres i op til 4 etager,
centralt i lokalplanomradet og desuden muligggre sekundaer bebyggelse i én etage som f.eks. udhuse,
carporte, cykelskure og lignende bygninger i tilknytning til parkeringsarealer og granne omrader.

Da der, pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse, ikke er et konkret projekt for bebyggelsen til
plejehjemmet, giver lokalplanen mulighed for en hgj grad af fleksibilitet i forhold til den konkrete
disponering af bebyggelsen og de tilhgrende opholdsarealer m.m.

Lokalplanen giver gode muligheder for at skabe en ny arkitektur med f.eks. facadepartier i forskellige

materialer og farver samt glaspartier m.m. Bygningskroppen kan udformes og disponeres meget frit med
en eller flere etager, tagterrasser osv.

lllustrationen herunder viser ét eksempel pa, hvordan lokalplanomradet kan disponeres i forhold til

bebyggelsens omfang, placering, parkering og vejadgang. Den endelige disponering kan vaere anderledes
end det viste eksempel.
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Figur 8. lllustration af mulig disponering af planomradet ved realisering af lokalplanen. Ny bebyggelse til plejehjem er vist
med gra signatur.

Beplantning

Lokalplanen stiller krav om, at udpegede eksisterende egetraeer mod Laerkevej samt i planomradets
vestlige del skal bevares og ikke ma beskadiges under terraen- og anlaegsarbejder eller lignende.

Egetreeerne er plantet i starten af 1970’erne i takt med opferelsen af den eksisterende
etageboligbebyggelse og giver med sin alder og sterrelse omradet karakter og identitet.

Treeerne har desuden hgj naturveerdi for seerligt fugle og mindre pattedyr som mus og egern. Egetreeet er
den plante, som har tilknyttet flest andre arter og det er derfor vigtigt at bevare egetraeer med sa hgj en
alder.
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Figur 10. Foto af eksisterende beplantning der afgraenser planomradet mod vest, hvoraf nogle af egetraeerne er udpeget
som bevaringsveerdige.
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Planlaegningens sammenhang med andre planer

Miljgrapporten skal, i medfer af miljgvurderingslovens bilag 4, litra a, indeholde oplysninger om planernes
forbindelse med andre relevante planer og programmer.

Relevante eksisterende planer gaelder for hele eller dele af planomradet. | tabellen nedenfor er listet de
planer, hvor formal, hensyn eller deres bestemmelser kan have betydning for vurderingerne af de emner,
som behandles i miljgvurderingen.

Der henvises desuden til kommuneplantillaegget og lokalplanens redeggrelse om forholdet til anden

planleegning.

Tabel 1 — Plangrundlagets forhold til andre relevante planer og programmer.

Relevante planer og
programmer

Kommuneplan 2025-2036

Udviklingsplan

Beskrivelse

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen i forhold til
Kolding Kommuneplan 2025-2036. For at bringe lokalplanen i
overensstemmelse med Kolding Kommuneplan 2025-2036 er der
udarbejdet et tilleeg nr. 14.

Tilleegget udleegger planomradet til et nyt rammeomrade 0114-02 med
anvendelse til offentlige formal. Den specifikke anvendelse for
rammeomradet vil veere dag- og dggninstitutioner. Desuden gives
mulighed for mindre erhverv i ubetydelig grad og med samtidig tilknytning
til omradets primaere anvendelse som institutioner til offentlige formal.

Andringen af kommuneplanen forventes ikke at medfgre nogen
sandsynlig miljgpavirkning. De sandsynlige og veesentlige
miljgpavirkninger knytter sig til realisering af lokalplanens bestemmelser
og er behandlet konkret i nservaerende miljgvurdering.

Planlaegningen understgtter den strategiske udviklingsplan for Skovvejen-
Skovparken, der blev vedtaget af Byradet den 28. maj 2019 som led i at
opfylde Regeringens strategi fra 2018 om bekaempelse af
parallelsamfund.

Planleegningen omhandler en afgreenset del af det omrade, som
udviklingsplanen deekker over og skal gagre det muligt at realisere
udviklingsplanens strategi om dels at &bne omradet mere op ved at
udlaegge arealer til en ny vej igennem omradet og dels om at skabe en
varieret beboersammenseetning ved at muligggere et plejehjem i
boligomradet.
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4. Lovgrundlaget

Miljgvurderingen er foretaget i overensstemmelse med miljgvurderingslovens afsnit Il i Lovbekendtgerelse
nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer, programmer og konkrete projekter2.

Miljgscreening

For planer omfattet af miljgvurderingsloven skal der foretages en konkret vurdering af, hvorvidt planen er
omfattet af lovens § 8 stk. 1 eller stk. 2. Lovens stk. 1 omfatter de planer, der altid skal miljgvurderes, og
stk. 2 omfatter de planer, som udelukkende skal miljgvurderes, hvis det vurderes, at planen kan medfere
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Kolding Kommune har gennemfart en miljgscreening og har med afsaet i screeningen afgjort, at der skal

udarbejdes en miljgvurdering pa baggrund af lovens § 8, stk. 1, idet der planlaegges for et projekt, som er
omfattet af punkt 10b pa lovbekendtggrelsens bilag 2, som vurderes at kunne f& en vaesentlig pavirkning
pa miljget.

Planforslagene er screenet for, hvilke miljgparametre, der sandsynligvis kan blive pavirket vaesentligt ved
realisering af planlaegningen. Screeningen er gennemfgrt efter de kriterier, der fremgar af lovens bilag 3.

Ved udarbejdelsen af miljgscreeningen blev der gennemfart en hgring af beragrte myndigheder om,
hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfare en miljgvurdering af planforslagene. Ved bergrt
myndighed forstas en myndighed, som pa grund af dens specifikke miljgansvar eller lokale og regionale
kompetencer kan forventes at blive bergrt af planens eller projektets indvirkning pa miljget. Falgende
bergrte myndigheder blev hart:

¢ Kolding Kommunes vandlgbsmyndighed,

e Kolding Kommunes vandforsyningsmyndighed,
e Kolding Kommunes miljgmyndighed,

¢ Kolding Kommunes naturmyndighed,

e Kolding Kommunes trafikmyndighed.

De indkomne hgringssvar blev inddraget ved screeningsafgarelsen.
Screeningen viste, at falgende miljgparametre sandsynligvis vil kunne blive pavirket;

e Natur, da realisering af planlaegningen vil medfgre nedrivning af eksisterende bebyggelse, der
potentielt kan veere levested for flagermus. Derved kan det ikke udelukkes, at planlaegningen kan
beskadige, adelaegge eller pavirke yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Der skal derfor gennemfgres en miljgvurdering af planforslagene, da det ikke kan udelukkes, at
planlaegningen kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Desuden vurderes det, at planerne ikke kan pavirke et internationalt naturbeskyttelsesomrade (Natura
2000) negativt.

2 Lovbekendtgerelse nr. 4 af 03/01/2023 - Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)1. Tilgaengelig hos: https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/4
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Afgraensning af miljgrapporten

I miljgvurderinger betragtes den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget ud fra et bredt miljgbegreb,
der blandt andet omfatter biologisk mangfoldighed, befolkningen, sundhed, vand, luft, klima, materielle
goder, landskab og kulturarv.

I henhold til miljgvurderingslovens § 11 har Kolding Kommune foretaget en vurdering af, hvilke
miljgfaktorer der vil vaere vaesentlige at vurdere under hensyntagen til bade planomradet og
planforslagenes indhold. Resultatet heraf blev beskrevet i en miljgscreening af planforslagene og sendt i
hgring ved bergrte myndigheder. Ved en bergrt myndighed forstas en myndighed, som pga. dens
specifikke miljgansvar eller lokale og regionale kompetencer kan forventes at blive bergrt af planernes
indvirkning pa miljaet.

For naervaerende planlaegning er felgende berarte myndigheder blevet hart i perioden 13. — 27. januar
2026:

e Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg;
¢ Kolding Kommunes naturmyndighed.

Haringen blev foretaget for at sikre, at alle relevante forhold, som skal tages i betragtning under
miljgvurderingen, er belyst. Hgringssvarene er brugt som grundlag for fastsaettelse af omfanget af de
oplysninger, der skal til for at udarbejde miljgrapporten.

Miljgvurderingen er pa baggrund af screeningen og den efterfalgende hering af bergrte myndigheder
afgraenset til at omfatte planleegningens indvirkning pa

e Miljgparameteret: Biologisk mangfoldighed, i forhold til Bilag IV-arten flagermus

Miljgvurderingen omfatter saledes ikke alle de forhold, som er anfgrt i § 1, stk. 2 i lov. om miljgvurdering.
Det er vurderet, at de forhold, der er valgt fra, ikke vil blive vaesentligt pavirket af planlaegningens
implementering.

Lokalplanen fastsaetter bindende bestemmelser om bevaring af udvalgte traeer. Disse traeer er zeldre
egetreeer med en stammediameter over 30 cm, hvor der for enkelte af dem er observeret skader og
udgaede grene, der potentielt ggr dem egnede som yngle- og rastested for flagermus. De @vrige traeer i
omradet, som ikke sikres bevaret med lokalplanen, vurderes ikke at veere egnede som yngle- eller
rastested for flagermus pa grund af deres sundhedstilstand, alder og karakteren af beplantningen.

Pa denne baggrund afgreenses miljgrapporten derfor til kun at omhandle pavirkning af flagermus i
forbindelse med nedrivning af eksisterende bebyggelse.

Geografisk afgraensning for miljevurderingen

Udgangspunktet for miljgvurderingen falger det afgreensede planomrade.

Miljgvurderingen forholder sig derudover til udbredelsen af miljgpavirkningen, der er relevant udenfor den
geografiske afgraensning i forhold til indvirkningens karakter.

5. Alternativer

Miljgrapporten skal ifalge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referencescenariet (0-
alternativet). O-alternativet beskriver det scenarie, at planforslagene ikke vedtages og gennemfgres. Hvis
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planforslaget/ene ikke vedtages, vil det veere den eksisterende anvendelse og de eksisterende forhold,
der vil vaere geeldende.

For det enkelte miljgparametre svarer referencescenariet til den miljgstatus, som er beskrevet under det
enkelte kapitel i miljgrapporten. Referencescenariet anvendes som sammenligningsgrundlag for miljg-
vurderingen saledes, at det er aendringer i forhold til referencescenariet, der vurderes i miljgrapporten.
Planleegningens potentielle miljgpavirkninger vurderes i forhold til den sandsynlige, naturlige udvikling af
miljgstatus, hvis planforslagene ikke gennemfares (referencescenariet). Den sandsynlige, naturlige
udvikling omfatter alene den fortsatte eksisterende anvendelse af omradet og de eendringer i miljgstatus,
der kan forventes som falge heraf, og forudseetter ikke aendret arealanvendelse eller ny planlaegning.

Hvis de aktuelle planforslag ikke vedtages, vil kommuneplanens rammeomrader 0114-B2 fortsat veere
geeldende for planomradet. Der gaelder i dag ingen lokalplan for omradet.

De geeldende rammebestemmelser giver mulighed for anvendelse til boligformal med bebyggelse som
henholdsvis etageboligbebyggelse og teet-lav boligbebyggelse med op til 4 etager og en bygningshgjde pa
op til 16 meter.

Omradet er i dag fuldt bebygget med etageboligbebyggelse.
0O-alternativet vil derfor vaere de geeldende forhold.

Der har ikke veeret behandlet andre alternativer i planprocessen.

6. Overordnet vurderingsmetode

En miljgrapport skal beskrive planernes sandsynlige, vaesentlige indvirkninger pa miljget. Hvorvidt en
miljgpavirkning vurderes veesentlig eller ej, athaenger af pavirkningens karakteristika samt vaerdi og
sarbarhed af det pavirkede omrade.

For at sikre ensartethed og gennemskuelighed er vaesentligheden vurderet ud fra en afvejning af
miljgpavirkningernes:

e Geografiske udbredelse
e Varighed

e Hyppighed

e Sandsynlighed

e Pavirkningsgrad

Planlaegningens potentielle miljgpavirkninger vurderes i forhold til den sandsynlige, naturlige udvikling af
miljgstatus, hvis planlaegningen ikke gennemfares (referencescenariet). | denne vurdering kategoriseres
miljgpavirkningernes vaesentlighed i fem kategorier som vist i nedenstaende tabel:

Tabel 2: Anvendt kategorisering af miljgpavirkningers vaesentlighed.

Veaesentlighed Eksempel pa pavirkningens karakteristika

Pavirkninger med hgj pavirkningsgrad og mellemlang til lang varighed.
Pavirkningerne er helt eller delvist irreversible.
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Der bar overvejes afveergeforanstaltninger eller foretages plantilpasninger for at
forhindre eller mindske pavirkningen.

Moderat pavirkning | Pavirkning med moderat pavirkningsgrad og mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger eller plantilpasninger bar overvejes.

Mindre pavirkning Pavirkning med lille pavirkningsgrad og kort, mellemlang eller lang varighed.
Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Ingen/ubetydelig Ingen pavirkning i forhold til udgangspunktet. Eller pavirkninger med lille eller
pavirkning meget lille pavirkningsgrad. Varigheden kan veaere kort (ifm. anlaegsfasen) eller
lang (ifm. driftsfasen). Pavirkningerne er reversible.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Positiv pavirkning Pavirkningen udger en forbedring af miljgtilstanden.

Afveergeforanstaltninger er ikke ngdvendige.

Som udgangspunkt er de anfarte pavirkninger negative, medmindre det udtrykkeligt fremgar, at der er tale
om en positiv pavirkning. Hvis der identificeres vaesentlige konsekvenser som fglge af planlsegningen, vil
det blive vurderet, om pavirkningerne kan undgas ved en tilretning, mindskes ved hjeelp afvaergeforan-
staltninger, eller om der kan kompenseres for dem.

Vurderingen af den afgraensede miljgfaktor "Natur - Pavirkning af bilag IV-arten flagermus” omfatter en
beskrivelse af planernes indvirkninger set i forhold til relevante miljgbeskyttelsesmal, omradets miljgstatus
og O-alternativet samt en vurdering af behovet for afbedende foranstaltninger. Ifglge miljgvurderingsloven
skal miljgrapporten indeholde de oplysninger, der med rimelighed kan forlanges med gaenge
vurderingsmetoder og hensyn til planernes detaljeringsniveau og placering i planhierarkiet.

Miljgrapporten tager udgangspunkt i, at der er tale om et kommuneplantilleeg og en lokalplan (den mest
detaljerede plantype i det danske plansystem) og fokuserer pa, hvad planforslagene muligger inden for
planomradet, og om denne eller disse muligheder kan forventes at resultere i en miljgpavirkning.

Som grundlag for miljgrapportens vurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel viden pa
tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene.
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7. Vurdering af planernes indvirkning pa ”biologisk
mangfoldighed — Pavirkning af bilag-IV arten Flagermus”

Metode og data

Som grundlag for vurderingen af planernes pavirkning af flagermus har biolog Lars Dyhrberg Bruun,
Rambagll, som ekstern fagekspert, foretaget en besigtigelse af omradet for at vurdere de konkrete forhold
og deres egnethed i forhold til specifikke flagermusarter.

Pa baggrund af ekspertvurderingen er de relevante arter af flagermus begraenset til skimmelflagermus.

Foruden de visuelle besigtigelser er anvendt generel viden om flagermus og de specifikke arter, beskrevet
i relevante publikationer samt data fra databaser vedrgrende forekomst af flagermus.

Folgende databaser og publikationer er benyttet:

¢ NOVANA

e Arter.dk

e Forvaltningsplan for flagermus i Danmark?

e Opdatering af: Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV, Del 2 — Odder og flagermus*

Pa baggrund af det etablerede vidensgrundlag er der foretaget en faglig begrundet vurdering af planernes
pavirkning af bilag IV-arten flagermus ved at sammenholde planernes indhold, de observerede konkrete
forhold samt miljgstatus og mal for arten skimmelflagermus.

Herudfra beskrives hvilke afveergende foranstaltninger eller tilpasninger af planerne, der eventuelt er
ngdvendige for at sikre, at der ikke sker negativ pavirkning af flagermus ved realisering af planerne.

Afslutningsvis konkluderes der samlet pa planernes miljgpavirkning af bilag IV-arten flagermus.

Forsigtighedsprincippet

Vurderingen af planernes pavirkning af flagermus er baseret pa en samlet faglig vurdering, hvor
besigtigelsen af eksisterende bygninger er sammenholdt med en vurdering af omradets potentielle
funktion som yngle-, raste- og fourageringsomrade for flagermus.

Da den anvendte undersggelsesmetode ikke med sikkerhed kan dokumentere tilstedeveerelsen eller
fraveeret af flagermus i de eksisterende bygninger i planomradet, foretages miljgvurderingen ud fra
forsigtighedsprincippet. Dermed antages det, at der er flagermus i tilknytning til de bygninger, der
forudseettes nedrevet ved realisering af planlaegningen.

% Mgller, Julie Dahl, Hans J. Baagge, Hans Jgrgen Degn, og Erling Krabbe. Forvaltningsplan for flagermus, Beskyttelse og
forvaltning af de 17 danske flagermus-arter og deres levesteder. Forvaltningsplan. Naturstyrelsen, Miljgministeriet, 2013.

4 Elmeros, Morten, Esben Terp Fjederholt, Julie Dahl Mgller, Hans J. Baagwee, Jesper Bladt, og Christian Kjaer. Opdatering af: Hindbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV.
Radgivningsrapporter. Videnskabelig rapport fra DCE - Nationalt Center for Milje og Energi 603. Aarhus Universitet, Institut for Ecoscience og Flagermus Forskning og Radgivning v. Hans J. Baagge,

2024.
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Ud fra faglig viden om de forskellige arter af flagermus og deres levevis, sammenholdt med omradets
omgivelser, karakter og strukturer som beplantning, belysning og bebyggelse, vurderes det, at felgende
arter af flagermus er relevante for neerveerende miljgvurdering:

e Skimmeflagermus

Miljgvurderingen vil derfor alene omhandle denne art.
Miljostatus og mal

Lovgrundlag

Der findes en raekke love og bekendtggrelser, som danner grundlaget for beskyttelse og forvaltning af
bilag IV-arter i Danmark. De vigtigste i relation til neerveerende miljgvurdering er neevnt nedenfor:

Habitatdirektivet

Habitatdirektivet® er vedtaget af Europaradet med den primzere det formal at sikre den biologiske
diversitet igennem bevarelse af vilde dyre- og plantearter og naturtyper af faellesskabsbetydning.

De foranstaltninger, der treeffes efter Habitatdirektivet skal tage sigte pa at "opretholde eller genoprette en
gunstig bevaringsstatus for naturtyper samt vilde dyre- og plantearter af feellesskabsbetydning” under
hensyntagen til “gkonomiske, sociale og kulturelle behov og til regionale og lokale seerpreeg”.®

De dyre- og plantearter, der er omfattet af Habitatdirektivets strenge beskyttelsesordning, fremgar af
direktivets bilag IV og betegnes bilag IV-arter. | Danmark findes 17 arter af flagermus? som alle er bilag
I\V-arter.

Direktivet forpligter medlemsstaterne, herunder Danmark, til at implementere direktivet i national
lovgivning. Dette sker blandt andet igennem en reekke forskellige love og bekendtgarelser herunder bl.a.
Habitatbekendtgerelsen, naturbeskyttelsesloven og artsfredningsbekendtggrelsen, der er relevant for
naervaerende miljgvurdering.

Habitatbekendtgarelsen

Habitatbekendtgerelsen?® fastsaetter bindende regler for administration af de internationale
naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000-omraderne, som er udpeget efter Habitatdirektivet (92/43/EQF)
og Fuglebeskyttelsesdirektivet (2009/147/EF). Bekendtggrelsen sikrer, at EU’s Habitatdirektiv bliver fulgt i
praksis, og fastlaegger rammerne for, hvordan myndighederne i forbindelse med planleegning og
administration skal sikre beskyttelse af habitatdirektivets bilag I1V-arter og deres levesteder, herunder
yngle- og rasteomrader.

® Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter https://eur-
lex.europa.eu/eli/dir/1992/43/oj/dan

5 Radets direktiv 92/43/EQF af 21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt vilde dyr og planter https://eur-
lex.europa.eu/eli/dir/1992/43/oj/dan Artikel 2, stk. 2 og stk. 3.

" Meller, Julie Dahl, m.fl. Forvaltningsplan for flagermus. With Erling Krabbe, Naturstyrelsen, Miljgministeriet, 2013,
https://www?2.mst.dk/Udgiv/publikationer/2013/flagermus.pdf.

8 https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2023/1098
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Habitatbekendtggrelsen fastleegger rammerne for administration af Habitatdirektivets artikel 6, der
omhandler Natura 2000-omrader, samt artikel 12-13, der handler om artsbeskyttelse. Der er en
forpligtelse til at opretholde en gunstig bevaringsstatus for de arter og naturtyper, som Natura 2000-
omraderne er udpeget for. For arternes vedkommende ma planer og projekter ikke true de pageaeldende
arter eller deres levesteder, hvilket indebaerer, at bestandene skal vaere stabile eller i fremgang, og
arealerne af levestederne skal vaere uandrede eller stigende i forhold til udpegningstidspunktet. For
naturtyperne skal arealet typisk veere stabilt eller stigende for at opretholde en gunstig bevaringsstatus.

Habitatbekendtgarelsen opstiller falgende principper for beskyttelse af visse arter®:

e Der ma ikke gives tilladelse til projekter eller vedtages planer, der kan beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-dyrearter i deres naturlige udbredelsesomrader.

e Ved vurderingen kan anvendes princippet om gkologisk funktionalitet (en bred gkologisk
betragtning) af yngle- eller rasteomrader.

o Der ma ikke gives tilladelse til projekter eller vedtages planer, der kan gdelaegge bilag IV-
plantearter.

o Beskyttelsen kan kun fraviges i helt seerlige tilfeelde.

Inden en myndighed kan give tilladelse til et projekt eller en plan, skal det vurderes, om projektet kan
medfare en vaesentlig pavirkning af bevaringsstatus for arter eller naturtyper pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omraderne. Hvis det ikke kan udelukkes, at projektet kan pavirke omradet, skal der foretages
en konsekvensvurdering, der pa videnskabeligt grundlag dokumenterer pavirkningens omfang.

Planhabitatbekendtgarelsen

Planhabitatbekendtggrelsen '° bestemmer, at det ved udarbejdelse og vedtagelse af lokalplaner og
kommuneplaner skal sikres, at planforslag ikke medfarer skade pa yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der er opfert i habitatdirektivets bilag 1V, litra a), eller gdelaeggelse af de plantearter, der er
opfart i bilag IV, litra b. Bekendtggrelsen fastseetter derfor et generelt forbud mod at godkende planer, der
kan have sadanne virkninger.

Artsfredningsbekendtgarelsen

Artsfredningsbekendtgerelsen ' fastsaetter regler for beskyttelse af fredede dyr og planter. Fredede dyr
ma ikke indsamles eller draebes, og fredede planter ma ikke fjernes fra det sted, hvor de vokser. Alle vilde
pattedyr og fugle er fredede, medmindre der er givet tilladelse til jagt jf. jagttidsbekendtgarelsen. Desuden
er alle krybdyr og padder samt 42 arter af insekter og to arter af muslinger omfattet af fredningen.
Artsfredningsbekendtggrelsens § 6 beskytter visse fugles redetraeer, hvilket bl.a. betyder, at hule traeer og
treeer med speettehuller ikke ma feeldes i perioden 1. november — 31. august, og at kolonirugende fugles
redetraeer ikke ma feeldes i perioden 1. februar — 31. juli.

% Habitatvejledningen: vejledning til bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter. Miljgstyrelsen, 2020.

10 https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2016/1383

" https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2021/521
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Naturbeskyttelsesloven

Naturbeskyttelseslovens primaere formal er at sikre en baeredygtig udvikling af samfundet ved at beskytte
Danmarks natur og miljg under hensyntagen til bade menneskers livsvilkar og bevarelsen af dyre- og
planteliv 12,

Loven gennemfgrer Habitatdirektivets beskyttelse af bilag IV-arter, seerligt i § 29 a, der omfatter de
dyrearter, der er opregnet i lovens bilag 3 og svarer til de naturligt hjemmehgrende bilag IV-arter i
Danmark.

Bestemmelsen indebzerer et generelt forbud mod forseetligt at forstyrre, indfange eller dreebe disse arter
pa en made, der skader arten eller dens bestand, uanset livsstadie. Derudover er det forbudt at beskadige
eller gdelaegge deres yngle- eller rasteomrader.

Formalet er at bevare seerligt veerdifulde naturtyper og arter, der er afggrende for den biologiske
mangfoldighed eller har en seerlig naturmaessig, videnskabelig eller landskabelig veerdi. Beskyttelsen
daekker savel arterne som deres levesteder.

Et centralt kendetegn ved bilag IV-artsbeskyttelsen er, at den er artsbaseret og lokalitetsuafthaengig.
Beskyttelsen geelder saledes, uanset om arten forekommer i et fredet omrade, et § 3-beskyttet
naturomrade eller pa privat areal, og uanset om arten er almindelig eller sjaelden i Danmark. Det betyder,
at ogsa almindelige arter som f.eks. alle danske flagermusarter er omfattet af den strenge beskyttelse.

Bilag IV-arten flagermus (miljgstatus og mal)

| dette afsnit redegares for den eksisterende miljgtilstand inden for planomradet, hvor en realisering af
plangrundlaget forudsaetter nedrivning af eksisterende bygninger og bevaring af udvalgte traeer. Den
eksisterende miljgtilstand danner grundlag for miljgvurderingen.

Bilag IV-arter er arter pa habitatdirektivets bilag IV. Disse arters yngle-/rasteomrader ma i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 29a ikke beskadiges, og planforslag kan i henhold til
planlovshabitatbekendtggrelsens § 7 stk. 2 ikke vedtages, hvis planen vil medfere skade.

Flagermus er omfattet af individbeskyttelse, og der er forbud mod forsaetlig forstyrrelse og drab af
individer.

Det er malet at opretholde eller forbedre den gkologiske funktionalitet for flagermus.
Beskrivelse af planomradet

Planomradet er beliggende i en bymaessig kontekst med naerliggende etageboligbebyggelse,
parcelhusbebyggelse, sygehus og starre veje. Inden for en radius af 1-2 km er desuden et starre
naturomrade Marielund med skov, vandigb og lysabne arealer hvor Kolding Kommune har kendskab til
forekomsten af flere arter af flagermus.

Der er ikke registreret flagermus inden for planomradet.

12 https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/927
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Marielund

Luftfoto der viser planomradet og de naermeste omgivelser.

Den eksisterende bebyggelse i planomradet er opfgrt som betonelementbyggeri og med fladt tag som i
1970’erne. | 1990 erne er bygningerne efterfalgende renoveret med bl.a. ny facadebeklaedning af metal,
glasinddaekninger af altaner og ny tagkonstruktion med underbekleedning af metal.
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Foto af den eksisterende etageboligbebyggelse i planomradet, der planleegges nedrevet.

| planomradet er flere egetreeer med en alder pa ca. 50 ar og en stammediameter pa 30-40 cm. Treeerne
mod Leaerkevej mod syd star belyst af gadelamper og frit fremme, hvorimod egetraeerne vest i omradet
indgar i en mere taet beplantning. Treeerne vurderes generelt at vaere sunde og kun enkelte traeer har
skader og udgaede grene. Pa grund af traeernes bymaessige placering og kronetaethed vurderes det dog,
at de ikke er egnede som yngle-eller rastested for flagermus i det konkrete miljg. Lokalplanen sikrer
desuden bevaring af de aeldre egetreeer, hvorfor de ikke behandles nsermere i miljgrapporten, hvilket ogsa
fremgar af afsnit 4. Afgraensning af miljgrapporten.

Biolog Lars Dyhrberg Bruun fra Rambagll har besigtiget planomradet den 10. oktober 2025 og pa baggrund
heraf fortaget en vurdering af bygningernes egnethed som levested for til flagermus.

I henhold til NOVANA-kortlaegningen af flagermus kan det forventes, at bredgret flagermus, Bechsteins
flagermus, skaegflagermus, stor museare, Leislers flagermus, nordflagermus og gra langgre ikke
forekommer regelmaessigt i omradet. Brunflagermus, Leislers flagermus og vandflagermus yngler og
raster desuden ikke i bygninger. Vurderingen omfatter derfor de resterende arter sydflagermus,
skimmelflagermus, damflagermus, frynseflagermus, Brandts flagermus, dveergflagermus,
pipistrelflagermus, troldflagermus og brun langgre, der gennemgas nedenfor.

De arter af flagermus, der anvender bygninger, vil kunne findes i forskellige typer af bygninger, og ofte i
bade nye og beboede huse 113, Det er derfor som udgangspunkt ikke selve bygningerne, der er
begreensende for bestandene. Det er derimod kombinationen af egnet bygning og en god beliggenhed,

'® Morten Elmeros, Esben Terp Fjederholt, Julie Dahl Mgller, Hans J. Baagee, Jesper Bladt og Christian Kjeer 2024. Opdatering af:
Handbog om dyrearter pa Habitatdirektivets Bilag IV. Del 2 — Odder og flagermus. Aarhus Universitet, DCE — Nationalt Center for
Miljg og Energi, 185 s. - Videnskabelig rapport nr. 603
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der afger, hvor dyrene yngler og raster, og dette afheenger af de enkelte arters og individers krav il
fedes@gningsomrader. Om en bygning er velegnet som yngle/rasteomrade for en given art, afheenger
derfor ogsa af neerliggende fadesagningsomrader.

Hunner med unger har et stort energibehov og har brug for mest muligt af den korte sommernat til at sage
fede for at kunne opfostre ungerne. Yngleomraderne, hvor hunnerne raster med ungerne, ligger derfor
naer gode fedesggningsomrader, s& hunnerne ikke skal bruge energi eller tid pa at pendle ud og hjem, nar
de skal amme ungerne i labet af natten ['3l. Hanner og hunner uden unger raster ofte enligt eller i sma
grupper og stiller ikke samme krav. De kan derfor anvende darligere rasteomrader, ligesom de ikke er
stedfaste. Denne forskel betyder, at sommerrasteomrader for dyr uden unger oftere kan nedlaegges uden
skade pa den gkologiske funktionalitet af det samlede yngle-/rasteomrade for arten, mens nedleeggelse af
hunners ungekolonier indebeerer en starre risiko for skade. Dette afhaenger af arten og lokaliteten og altsa
af, om det enkelte yngleomrade har en unik karakter. Saledes fandt Stone m.fl. 114, at dveergflagermus,
der kan raste i bade bygninger og traeer, ikke blev pavirket af tab af den enkelte ynglelokalitet. For en art
som brunflagermus, der kraever stgrre tracer med gode tilflyvningsmuligheder, kan tab af det enkelte tree
have starre konsekvenser.

De skovtilknyttede arter brun langgre, Brandts flagermus og frynseflagermus undgar generelt bebyggede
arealer med belysning og stgj [15116]. Damflagermus undgar ogsa sa vidt muligt oplyste omrader, og
hunnerne etablerer normalt ynglekolonierne indenfor et par km. af stgrre sger og vandlgb med variation af
miljatilstand end dem, der findes i neeromradet ['7l. Ud fra placeringen i et bylandskab langt fra sterre seer
og aer vurderes det derfor, at bygningerne er uegnede for disse arter, og at en eventuel bestand af
frynseflagermus og brun langere, der sgger fade i naerliggende skove nord for planomradet, vil have langt
bedre yngle-/rastemuligheder i andre bygninger indenfor en radius af ca. 1 km af skovene.

Troldflagermus er knyttet til Isvskove, men sagger fede i en bred vifte af habitater. Den er derfor forventelig
i omradet, men da den hovedsageligt anvender treeer og bygninger med traebeklaedning '7], vurderes
bygningerne med deres metal- og fiberbekleedning er veere darligt egnede, set i forhold til den
traebeklaedning, der er almindelig pa mange parcelhuse. Der er saledes et stort antal bedre egnede
bygninger i samme eller kortere afstand af de naerliggende skovomrader.

Dveergflagermus er meget almindelig over det meste af landet og yngler ofte i bygninger. Den flyver tidligt
ud om aftenen, mens det stadig er tusmerke, og den raster derfor indenfor 50- 100 meter af skov, park
eller gamle haver med store traeer, der giver et lokalt mgrke og skjul for rovdyr ['3l. Arten sager fade langs
indre og ydre skovbryn, laehegn og over vand indenfor normalt 2-3 km af rasteomradet, og isaer hunner
med unger anvender ferskvand i hgj grad.

4 Stone E, Zeale MRK, Newson SE, Browne WJ, Harris S, Jones G (2015) Managing Conflict between Bats and Humans: The
Response of Soprano Pipistrelles (Pipistrellus pygmaeus) to Exclusion from Roosts in Houses. PLoS ONE 10(8): e0131825.
doi:10.1371/journal.pone.0131825

'8 Kati M. Suominen Eero J. Vesterinen, llkka Kivist, Maria Reiman, Tarmo Virtanen, Melissa B. Meierhofer, Ville Vasko, Tarja
Sironen, Thomas M. Lilley: Environmental features around roost sites drive species-specific roost preferences for boreal bats.
Global Ecology and Conservation 46 (2023) e02589

16 Entwistle, A.C., m.fl.: Roost selection by the brown long-eared bat Plecotus auritus. J. Appl. Ecol. 1997, 34, 399-408

'7 Dietz, C. & Kiefer, A.: Bats of Britain and Europe. Bloomsbury 2014.
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Pipistrelflagermus er neert beslaegtet med dvaergflagermus og har i hgj grad samme adfaerd. Den er dog
mere knyttet til lavskov og mindre knyttet til ferskvand ['71.

Bygningernes omgivelser, herunder mindre traebevoksninger, er belyst med gadelamper. Eventuelle
hunner af bade dvaergflagermus og pipistrelflagermus, der matte have unger i bygningerne, ville kun
kunne sgge fade i de markeste dele af natten og vil derfor ikke kunne opfostre ungerne sa godt som hvis
de rastede i en bedre beliggende bygning. Bygningerne vurderes derfor at veere darligt egnede som
yngleomrade for bade dvaergflagermus og pipistrelflagermus.

Skimmelflagermusen yngler stort set kun i lave bygninger i det abne land og forstaeder ['3], men anvender
hgje bygninger som parrings- og overvintringshabitat i efteraret. Den kan derfor ikke afvises at anvende
bygningerne. Arten blev ikke hart der ved besigtigelsen 10. oktober 2025, hvor parringssaesonen var gaet
i gang, og hannerne let registreres pa deres parringssang. Dette udelukker dog ikke, at arten kan indfinde
sig senere pa aret. Selve parringskvarteret i form af et hulrum i en bygning vil kunne findes i de resterende
blokke, der bevares. Det vurderes derfor, en eventuel overset forekomst af skimmelflagermus ikke er
afhaengig af bygningerne der nedrives, men kan anvende andre bygninger, ligesom den vil kunne
anvende det planlagte plejehjem.

Sydflagermus bade yngler og raster i bygninger og anvender hovedsageligt sterre huse pa landet 3], hvor
der er mulighed for at flytte rundt i bygningen efter egnede temperaturforhold, og hvor der indenfor er
egnede fgdesggningsomrader i form af mosaiklandskaber med skov, moser, laehegn, landsbyer og
graesland. Bygningerne og naermeste omgivelser indenfor 2 km indeholder ikke denne mosaik, men er
domineret af skov og by. Det vurderes derfor, bygningerne er uegnede som yngleomrade for
sydflagermus.

Af ovenstaende vurderes det, at bygningerne inden for planomradet ikke er egnede som yngle- eller
rastested for hovedparten af flagermus grundet forholdene pa stedet og bygningernes karakter. For
skimmelflagermus kan det dog ikke afvises, at denne art anvender bygningerne inden for planomradet
som parrings- og overvintringshabitat i efteraret. Vurdering af planernes miljgpavirkning begraenses derfor
til denne art.

Skimmelflagermus (Vespertilio murinus)

Status

Skimmelflagermusen er en mellemstor flagermusart med en underarmslengde pa 40,8-50,3 mm og en
vaegt pa 8-23 g, afhaengigt af arstid og ken. Arten er kendetegnet ved sin skarpt kontrasterende, skimlede
pels, hvor de sortbrune har pa ryggen har markante sglvhvide spidser, mens bugsiden varierer fra lyst
grélig til naesten hvidlig, ofte med et beige skaer. Orerne er korte og kraftige med en karakteristisk fold, der
leber fra gret nedad og fremad til under mundvigen. Jrelaget er stumpt og afrundet, og vingernes smalle,
spidse form giver arten et elegant udseende. Skimmelflagermusen kan forveksles med bredgret flagermus
og nordflagermus, men adskiller sig ved grenes og ansigtets udformning samt pelsens farve.

Arten er let at registrere med detektor, da dens ultralydsskrig kan hgres pa stor afstand. Under sin
karakteristiske "ligeud-flugt" udsender den skrig med en frekvens pa 22—-25 kHz og meget lange,
regelmaessige intervaller, hvilket ggr den nem at genkende. | andre situationer, fx under jagt langs
skovkanter eller ved vejlamper, kan identifikationen vaere vanskeligere. Hannerne udsender desuden en
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karakteristisk "revirsang" med en frekvens pa omkring 14 kHz under parringstiden om efteraret. Denne
sang, der kan hgres med det blotte are, bruges til at tiltraeekke hunner og markere territorium.

Skimmelflagermusen har et bemaerkelsesveerdigt udbredelsesmenster i Danmark, hvor den er sezerligt
udbredt og almindelig i den nordgstlige del af Sjeelland, der huser den taetteste kendte bestand i verden.
Her findes den i neesten alle undersggte omrader, og der er registreret omkring 230 sommerkolonier.
Arten forekommer mere spredt i resten af landet, med enkelte kolonier pa Fyn, Djursland, Vestjylland og
Bornholm. Om efteréret kan hanner hares "spille" i byer som Kgbenhavn og Arhus, og arten overvintrer
ofte i hgje bygninger. Skimmelflagermusen er en langdistanceflyver og kan strejfe vidt omkring, hvilket
tyder pa, at den er i spredning vestover i Europa. | Danmark er den dog primeert knyttet til Iavskovsrige
omrader og bynzere habitater.

Biologi og adfeerd

Arten har en markant degnrytme, hvor de farste individer forlader sommerkvarteret omkring en halv time
efter solnedgang. Udflyvningstidspunktet varierer afhaengigt af reproduktionscyklus, og hunnerne vender
flere gange om natten tilbage til kolonien for at die unger. Skimmelflagermusen jager typisk hgijt og frit
over abent landskab, s@er og skovkanter, men kan ogsa ses i store maengder over kraftige vejlamper om
sensommeren og det tidlige efterar. Fgden bestar af et bredt udvalg af insekter, fra sma myg til store
biller.

Habitatkrav og trusler

Skimmelflagermusen er helt athaengig af bygninger som sommer- og vinterkvarterer. Sommerkolonierne
findes naesten udelukkende i parcelhuse og lave bygninger pa landet eller i forstaeder, mens
vinterkvartererne typisk er placeret i hgje bygninger som hoteller og sygehuse. Arten har tilpasset sig det
menneskeskabte miljg og benytter bygninger som erstatning for de naturlige klippevaegge, der ellers ville
vaere dens foretrukne levesteder. | Danmark er skimmelflagermusen ikke truet (LC) pa den danske
radliste, men gdeleeggelse eller spaerring af adgangen til sommer- og vinterkvarterer i bygninger kan
udgere en lokal trussel. Derudover udgar vindmgller en risiko, da arten ofte flyver hgjt og i abent
landskab, hvilket gger sandsynligheden for kollision med mgllernes rotorblade.

Forvaltningsmal

For at sikre skimmelflagermusens fortsatte trivsel er det vigtigt at bevare og beskytte dens levesteder i
bygninger og sikre adgang til egnede sommer- og vinterkvarterer. Der bar laegges vaegt pa at overvage
bestandsudviklingen og opretholde et godt kendskab til artens udbredelse og habitatbrug. Samtidig bar
der tages hensyn til placering af vindmgller for at minimere risikoen for kollisionsdrab.
Skimmelflagermusen er et godt eksempel pa, hvordan en art har tilpasset sig det moderne,
menneskeskabte landskab, og dens fortsatte tilstedevaerelse afheenger af, at disse habitater bevares og
beskyttes.

Vurdering af pavirkninger

Ved at sammenholde de eksisterende forhold i planomradet med vidensgrundlaget for flagermus og
planernes indhold vurderes der pa bilag IV-arten skimmeflagermus, da det vurderes at det er den eneste
art af flagermus, der potentielt kan have yngle- eller rastested i bygninger inden for planomradet.
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Samlet vurderes det, at boligblokkenes placering i en by, omgivet af gadebelysning, og med
metalbeklaedning ger dem darligt egnede som ynglelokalitet for alle arter. Det er dermed meget
usandsynligt, der yngler flagermus i bygningerne. Skulle der vaere en ynglende bestand, vil det vaere af
meget fa individer, der vil kunne finde tilsvarende ynglemuligheder i de resterende boligblokke, der er
tilsvarende i egenskaber og placering.

Bygningerne kan, ogsad med ringe sandsynlighed, vaere rasteomrade og mellemkvarter for sma grupper af
hanner eller ikke-kansmodne hunner, der ikke stiller hgje krav til bygningen og derfor ogsa kan raste
andre steder.

Visse arter af flagermus har store overvintringsforekomster i kalkgruber, men ellers er der ikke publiceret
viden om stgrre overvintringslokaliteter i Danmark. De fleste andre arter overvintrer i steerkt varierende
antal fra enlige dyr til flere hundrede pa de rette lokaliteter med saerligt egnede traeer eller bygninger, men
for at en bygning skal veere en stor overvintringslokalitet, bgr den formentlig tilbyde seerligt stabile forhold
og/eller seerligt gode foadesggningsomrader. Der er ikke grund til at antage at de blokke, der nedrives, har
bedre overvintringsforhold end de boligblokke i naeromradet, der bevares, og da der ikke ved
besigtigelsen 10. oktober 2025 blev registreret flagermus, vurderes det, at blokkene ikke er seerligt
attraktivt vinterrasteomrade, og at de resterende boligblokke kan huse eventuelle vinterrastende dyr i de
blokke, der rives ned.

Dermed kan en eventuel yngle- eller rasteforekomst i de boligblokke, der rives ned, raste i de resterende
boligblokke, der ligger i samme afstand af de gode fadesagningsomrader naer skovene mod nord.

Det vurderes derfor, at bygningerne kan nedrives uden skade pa den gkologiske funktionalitet af det
samlede netveerk af yngle- og rasteomrader for nogen arter af flagermus.

Der vil kunne raste flagermus i bygningerne hele aret, men da omgivelserne indenfor et par kilometers
afstand er moderat egnede eller darlige fadesggningsomrader, er der ikke grund til at antage, at der er
mange dyr, sa der er risiko for mange individdrab ved nedrivningen. Hvis nedrivningen sker i perioden
april-maj eller august-september, vil der dels vaere ringe sandsynlighed for rastende dyr, og dels vil dyrene
veere aktive og have en vis mulighed for flytte sig under nedrivningen.

Det fremgar af lokalplanen, at byggematerialerne skal kildesorteres i affaldsfraktioner. Dette indebzerer, at
nedrivningen vil ske i etaper og dermed i sa lavt tempo, at eventuelle rastende flagermus har mulighed for
at flyve ud og ikke blive draebt. Da sandsynligheden for at der er rastende flagermus vurderes at veere lav,
vurderes det samlet, at risikoen for drab er ubetydelig.

Konklusion

Planomradet er undersggt 10. oktober 2025, hvor der ikke blev fundet flagermus. Undersagelsen er gjort
udenfor de anbefalede perioder og udelukker saledes ikke, at der er ynglende eller rastende flagermus.
Der er derfor anlagt et forsigtighedsprincip, hvor det for alle arter af flagermus er vurderet, om
bygningerne kan vaere yngle-/rasteomrade.

Det er vurderet, bygningerne eventuelt kan veere parrings- og vinterkvarter for skimmelflagermus, mens
andre arter undtagelsesvis, vil kunne findes der som rastende enkeltindivider og kun med ringe
sandsynlighed yngler der. Vurderingen er baseret pa, at bygningernes facader er bekleedt med
metalpaneler, at omgivelserne er belyste, og at der teettere pa de egnede fadesagningsomrader ved bl.a.
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Marielundkilen er mange bygninger, der har bedre forhold i form af mere egnede konstruktioner og
mgrkere omgivelser, ligesom de resterende tilsvarende bygninger i kvarteret bibeholdes.

Det vurderes derfor, at eventuelle forekomster af flagermus, herunder hunner med unger og hanner af
skimmelflagermus med parringskvarter, er usandsynlige, men vil kunne anvende andre bygninger, hvis de
nedrives. Derved vurderes det, at realisering af planleegningen ikke vil medfgre skade pa den gkologiske
funktionalitet af det samlede netveerk af yngle-rasteomrader af nogen arter af flagermus.

Det vurderes ogsa, at nedrivningen kun indebeerer en ubetydelig risiko for drab pa flagermus, da
sandsynligheden for rastende flagermus er lille, og nedrivningen sker i etaper for at muliggare
kildesortering af materialerne.

Kumulative effekter

Der er ikke kendskab til andre planer eller projekter, som sammen med forslag til Lokalplan 0114-71 Ved
Leerkevej - et omrade til offentlige formal og Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 kan medfere
vaesentlige kumulative effekter. Vurderingen af kumulative effekter er foretaget som en helhedsbetragtning
og har taget hensyn til det indbyrdes omfang af planlsegningens miljgpavirkning, bade hvad angar
intensitet og geografisk udstraekning, og projektets aktiviteter sammenholdt med omradets andre
aktiviteter og sarbarhed.

Afvaergeforanstaltninger

Det fremgar af Miljgvurderingslovens bilag 4 litra g, at miljgrapporten skal indeholde oplysninger om
planlagte foranstaltninger for at undga, begreense, og sa vidt muligt opveje enhver eventuel vaesentlig
negativ indvirkning pa miljget ved planernes gennemfarelse.

Det vurderes at planlaegningen vil medfgre en ubetydelig risiko for drab af flagermus.

Folgende afveergeforanstaltninger er identificeret for at kunne sikre, at den gkologiske funktionalitet for de
lokale bestande af skimmelflagermus kan opretholdes pa mindst samme niveau som hidtil ved en
realisering af planerne:

Nedrivningen af det eksisterende byggeri skal ske pa et tidspunkt, hvor flagermusene er mobile. Dvs.
inden for perioden slutningen af april-maj (efter ophar af vinterrasten og inden ungerne fgdes) eller i
perioden sidst i august -september (efter yngletiden, nar ungerne er blevet mobile, og fegr vinterrasten
starter. Desuden skal nedrivningen forega i etaper.

De anfgrte afvaergeforanstaltninger kan ikke sikres med planforslagene eller pa det nuvaerende
planniveau (SMV), da der ikke er hjemmel i planloven til at fastsaette bestemmelser om tidsperioder for
nedrivning af bygninger. Disse tiltag vil ferst kunne implementeres og handhaeves i forbindelse med det
eller de konkrete projekter (VVM).

Geeldende regler og lovgivning skal altid iagttages og overholdes, herunder naturbeskyttelsesloven og
artsfredningsbekendtggrelsen, f.eks. i forbindelse med nedrivning af eksisterende bygninger.
Overvagning

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal de vaesentlige miljgindvirkninger ved
planens realisering overvages.
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Miljgvurderingen af forslag til 0114-71 Ved Laerkevej og Tillaeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 viser, at
der ikke er miljgpavirkninger, som er sa vaesentlige, at der er behov for seerskilt overvagning. Der
fastlaegges derfor ikke et overvagningsprogram, som fglge af denne planlaegning for et omrade til
offentlige formal med anvendelse til plejehjem. | forbindelse med byggesagsbehandlingen tilses, at
lokalplanens bestemmelser efterleves.
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$ en del af trekantomraadet

Offentlig hering
Byradet vedtog den 28. april 2026 at sende fglgende planforslag i offentlig hering:
o Tilleeg 14 til Kommuneplan 2025-2036
e Lokalplan 0114-71 Ved Leerkevej - et omrade til offentlige formal
Haringsperioden er 8 uger fra den 4. maj 2026 til den 29. juni 2026.

Planforslagene med tilhgrende miljgrapport kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at felge dette link:
Referat 28. april 2026 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemaerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 22. september 2026.

Dette brev og offentliggerelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
32.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa riksc@kolding.dk
eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag: Annonce om offentlig haring
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Offentlig hering af forslag til Tillaeg 14 til Kommuneplan 2025-
2036 og Lokalplan 0114-71 Ved Lzerkevej - et omrade til
offentlige formal med tilherende miljgrapport

Kort beskrivelse af planforslagene

Luftfoto af omradet for lokalplanen og kommuneplantilleegget vist med prikket kontur. Laerkevej er
beliggende umiddelbart syd for planomréadet.

Byradet har den 28. april 2026 vedtaget at fremlaegge forslag til Tillaeg 14 til Kommuneplan 2025-2036 og
forslag til Lokalplan 0114-71 Ved Laerkevej — omrade til offentlige formal. Offentligggrelse af
planforslagene og miljgrapporten sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 32.

Planomradet ligger ved Laerkevej i Kolding bys nordlige bydel i boligomradet Skovparken.

Kommuneplantillzeggets formal er at definere en selvsteendig anvendelsesmaessig ramme for ny
bebyggelse til plejehjem i omradet.

Lokalplanens formal er:
e at fastholde lokalplanomradet i byzone;
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e atudleegge lokalplanens omrade til offentlige formal;

e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;

o at sikre byggeri og anlaegs indpasning i bymiljget;

e at omradet skal have en grgn karakter;

e at sikre klimatilpasning af omradet i forhold til handtering af regnvand.

Planforslagene og miljgrapporten kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og
lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa
telefon 79 79 63 20.

Horingsperiode
Planforslagene med tilhgrende miljgrapport er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 4. maj 2026 til den 29.
juni 2026. Herefter vil de indkomne hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller eendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 29. juni 2026.
Hvis du gnsker at klage til et klagenaevn, skal du fglge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom p4a, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afggrelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentligggrelsen, den 4. maj 2026, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger gaelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udlgbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et stgrre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, sa lzenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har stgrre betydning.

Miljovurdering
Som et grundlag for beslutningen om at fremlaegge planerne er der udarbejdet miljgrapport.
Miljgrapporten beskriver, hvordan planernes realisering forventes at pavirke miljget. Falgende emner er
beskrevet i miljgrapporten:

e Biologisk mangfoldighed, i forhold til Bilag IV-arten flagermus.
Miljgrapporten er offentliggjort sammen med planforslagene.

Side 2
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Klagevejledning vedrerende klager til klagenaevn

Hvad kan der klages over?
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslagene og miljgvurderingen. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt, f.eks.

¢ lovkrav til planens indhold,

e lovkrav til miljgrapportens indhold,

e lovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenzevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du sgge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er 4 uger fra offentliggerelsen af de endeligt vedtagne planer. Den endelige vedtagelse af
planerne kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven om miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
@nsker du at afprgve afgerelsen ved domstolene, skal du have anlagt sagsmal inden 6 maneder fra
offentliggerelsen.

Side 3
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