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Indledning

Omradets beliggenhed

Dette tillzeg omfatter en del af rammeomrade 0421-E2 i omrade Industri Syd,

som er beliggende ved Fabriksve;.

Luftfoto med afgraensning af omradet for kommuneplantillzegget.

Om tillaeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastlaegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og

bestar af 3 dele:



e Vision og mal - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding
kommunes udvikling

e Retningslinjer - regler og principper for administration og varetagelse
af seerlige temaer

e Rammer - bestemmelser for lokalplanlaegning og

byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget

for virkeliggorelse af hovedstrukturens mal.

Andring af kommuneplanen sker med et kommuneplantillaeag, som aendrer

retningslinjer eller rammer, hvis der opstar behov for aendring af

kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art,

omfang eller placering, en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle
mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og

gendringsforsiag.

Bestemmelserne i kommuneplantillaegget bliver en del af kommuneplanen,

nar kommuneplantillzegget bliver vedtaget endeligt.



Baggrund og formal

Kommuneplantillzeggets baggrund og formal

Kommuneplantillzegget har til formal at udvide muligheden for handel med

pladskraevende varegrupper inden for et bestaende erhvervsomrade.

Baggrunden for tillaegget er et politisk gsnske om at imgdekomme et behov fra

virksomheder i omradet for udvidede anvendelsesmuligheder.

Sidelosbende med kommuneplantillzegget udarbejdes Tilleeg 1 til den gaeldende

Lokalplan 0421-13 Industri Syd - et erhvervsomrade.

Kommuneplantillaeggets indhold

Med tillzegget gives der mulighed for handel med pladskraevende varegrupper

ved at udvide det geografiske omrade for rammeomrade 0421-E1.



Tilleeggets indhold

Med naerveaerende tillaeg til kommuneplanen gives der mulighed for handel med
pladskraevende varegrupper ved en udvidelse af den geografiske udtraekning af
rammeomrade 0421-E1 og tilsvarende udvidelse af det geografiske omrade for

retningslinjen for omrader til butikker med pladskraevende varegrupper.

Det giver anledning til felgende sendringer i omradets omradeafgraensning og

retningslinjer:

Rammeomrade 0421-E1 udvides og det geografiske omrade for retningslinje
2.3.5 for omrader til butikker med pladskreaevende varegrupper udvides

tilsvarende.

Detailhandel

Naervaerende kommuneplantillzeg udlaegger arealer til detailhandel med
pladskreevende varegrupper som en udvidelse af et omrade, der i forvejen er
udlagt til denne form for detailhandel. Pa baggrund af forvaltningens nzermere
analyse af omradets karakter og udvikling samt dialog med virksomheder i
omradet, vurderes der at vaere behov for en udvidelse af omradet for handel
med pladskreevende varegrupper, da forholdene for omradets virksomheder
med tiden har udviklet sig som felge af bl.a. nye indkegbsmeonstre og

kundetyper.

Omrader til butikker med pladskraevende varegrupper placeres generelt uden
for bymidter og bydelscentre, hvor der er mulighed for tilkobling til det
overordnede vejnet og desuden offentlig transport. Begge dele er gaeldende for
arealet, der med naervaerende tillaeg til kommuneplanen, udlaegges til denne
type anvendelse i direkte forlaengelse af den gaeldende retningslinjes

arealudpegning. Omradet for pladskreevende varegrupper ved Mosevej/Sdr.



Ringvej har saledes direkte forbindelse til de overordnede veje Sdr. Ringvej og
Vonsildvej, hvor der ligeledes er busforbindelser.

Den samlede arealramme for pladskraevende varegrupper i Mosevej/Sdr.
Ringvej er i kommuneplanen angivet som 10.000 m2. | dag er der udnyttet 3.500
m? og dermed er der en udbygningsramme pa 6.500 m?. Arealrammen zendres
ikke med tillaegget til kommuneplanen.

Den maksimale starrelse for butikker i omradet er 5.000 m=2.



Anden planlasgning

Risikovirksomheder

Inden for rammeomrade 0421-E2 er en risikovirksomhed beliggende og derfor
er der, i forbindelse med planudarbejdelsen, gennemfart en hgring af
risikomyndigheden.

Da planleegningen kun vedrgrer anvendelsesaendringer i et konkret omrade, der
er beliggende uden for planlaegningszonen pa 500 meter for
risikovirksomheden og da konsekvenszonen for den pageeldende virksomhed
desuden er mindre end planlaagningszonen, havde de bergrte myndigheder

ingen bemaerkninger til planlaagningen.

Vandplanlaegning

Kommunen har vurderet konsekvenserne ved udledning af overfladevand fra
planomradet, herunder i forhold til malsatte vandlgb og sger.

Tag- og overfladevand fra omradet forsinkes og renses via regnvandsbassiner,
inden det udledes til Dalby Mgllebaek. Kommunen har pa den baggrund
vurderet, at realisering af planlaagningen ikke vil medfare en forringelse af
tilstanden i Dalby Mollebaek eller hindre fremtidig

malopfyldelse i vandlgbet.

International naturbeskyttelse

Nzermeste Natura 2000-omrade er ”Svanemosen”, som ligger 4 km fra
planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at kommuneplantillzegget ikke

vil have en negativ indflydelse pa Natura 2000-omradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter indenfor

planomradet. Det er dog sandsynligt at der yngler, raster og fouragere



flagermus i det groanne omrade langs med Seest Mgllea ca. 250 meter fra
omradet for kommuneplantilleegget.

Da det gronne omrade ligger ud til et naturomrade mod @st og indholdet af
naervaerende kommuneplantillaeg desuden ikke andrer pa forhold med
betydning for det greanne omrade vurderes det, at planlezegningen ikke kan
pavirke yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Det kan dog ikke udelukkes,
at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet. Der skal derfor inden
pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri o.a., laves en konkret vurdering af,

om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.



Miljovurdering
Kommuneplantilleegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at kommuneplantillaegget ikke

er omfattet af kravet om miljgvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa

vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til

kommuneplantillzegget og findes her.

Link til miljgscreening



https://kommuneplan2025.kolding.dk/media/2494/miljoescreening-lp-0421-13-01_kpt-12.pdf

Vedtagelsespategning

Endelig vedtagelse

Kommuneplantillaagget er endeligt vedtaget af Kolding Byrad den 28. april
2026.

Kommuneplantillaegget er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 30, pa

Kolding Kommunes hjemmeside den 8. maj 2026.
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Andringer | kommuneplanen -
Rammer

Rammekort for kommuneplantilleegget
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0421-E2 - Industri Syd



https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-12-industri-syd/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0421-e1/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-12-industri-syd/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0421-e2/

0421-E1 - Industri Syd
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Vedtaget

Rammenummer

0421-E1

Navn pa enkeltomrade

Industri Syd

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade



Anvendelse specifik

Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handveerk
Tung industri

Butikker med seerligt pladskraevende varer

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljoklasse

6

Max. bygningshgjde [m]

10

Supplerende bestemmelser

Saerlige detailhandelsrammer (se retningslinje 2.3). Omradet kan blive udsat for

oversvommelse eller erosion (se generelle rammer og retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.



https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Vedtaget

Rammenummer

0421-E2

Navn pa enkeltomrade

Industri Syd

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade

Anvendelse specifik

Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handvaerk

Tung industri



Notat til anvendelse specifikt

Mulighed for butikker til salg af egne produkter i tilknytning til produktionslokalerne

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljgklasse

6

Max. bygningshgjde [m]

10

Supplerende bestemmelser
Der findes en risikovirksomhed inden for omradet.
Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.



https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/




Rammer for kommuneplantillaegget

0421-E1 - Industri Syd

0421-E2 - Industri Syd



https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/specifikke-rammer-i-planlaegningsdistrikter/04-vonsild/0421-e1/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/specifikke-rammer-i-planlaegningsdistrikter/04-vonsild/0421-e2/
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Aflyst

Rammenummer

0421-E1

Navn pa enkeltomrade

Industri Syd

Anvendelse generelt

Erhvervsomrade



Anvendelse specifik

Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handveerk
Tung industri

Butikker med seerligt pladskreevende varer

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljgklasse

6

Max. bygningshgjde [m]

10

Supplerende bestemmelser

Seerlige detailhandelsrammer (se retningslinje 2.3). Omradet kan blive udsat for

oversvgmmelse eller erosion (se generelle rammer og retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.



https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Rammenummer

0421-E2
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Anvendelse generelt

Erhvervsomrade

Anvendelse specifik

Kontor- og serviceerhverv
Let industri og handveerk

Tung industri



Notat til anvendelse specifikt

Mulighed for butikker til salg af egne produkter i tilknytning til produktionslokalerne

Bebyggelsesprocent

50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Min. miljgklasse

1

Max. miljgklasse

6

Max. bygningshgjde [m]

10

Supplerende bestemmelser
Der findes en risikovirksomhed inden for omradet.
Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.



https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

8. maj 2026 - Sagsnr. 26/231 - Labenr. 80650/26

Endelig vedtagelse

Byradet vedtog den 28. april 2026 falgende planforslag endeligt:
e Tilleeg 12 til Kommuneplan 2025-2036

$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

e Lokalplan 0421-13-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13 Industri Syd — et erhvervsomrade.

Fra den 8. maj 2026 kan de endeligt vedtagne planer ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa
"Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:

Referat 28. april 2026

Meddelelse og offentlig bekendtggrelse sker i henhold til planlovens §§ 30-31.

Du kan se yderligere oplysninger om zendringer i forhold til de fremlagte planforslag, retsvirkninger samt
klagevejledning i annoncen pa neeste side. Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa

riksc@kolding.dk eller 79 79 60 98.

Venlig hilsen

Rikke Marie Schumann
Arkitekt

Bilag:
Annonce om endelig vedtagelse

By- og Feellesforvaltningen
Plan

Nytorv 11

6000 Kolding

Rikke Marie Schumann
7979 60 98
riksc@kolding.dk


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://udvalg.kolding.dk/vis?id=5d52c616-8faf-4325-b792-9ec2969466a6&punktid=5204ff9b-1225-4f40-a450-9ff8516d3f32
mailto:riksc@kolding.dk

Endelig vedtagelse af Tillaeg 12 til Kommuneplan 2025-2036
og Lokalplan 0421-13-01 Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13
Industri Syd — et erhvervsomrade

Kort beskrivelse a planerne

o 75 150 300 meter M
1 T T T T Y T N

Lokalplanomrade

Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.



Luftfoto med afgraeensningen af omradet for kommuneplantillzegget.

Byradet har den 28. april 2026 vedtaget Tillaeg 12 til Kommuneplan 2025-2036 og Lokalplan 0421-13-01
Tillaeg 1 til Lokalplan 0421-13 industri Syd — et erhvervsomrade.

Offentligggrelse af planerne sker i henhold til planlovens §§ 30-31.
Planomradet ligger i den sydlige del af Kolding i erhvervsomradet mellem Sdr. Ringvej og Vonsildve;j.

Kommuneplantillazeggets formal er at udvide muligheden for handel med pladskreevende varegrupper
inden for et bestaende erhvervsomrade.

Tilleegget er, udover mindre redaktionelle tilretninger, ueendret i forhold til forslaget, der blev offentliggjort
den 6. januar 2026.

Lokalplanens formal er:

o at udleegge supplerende arealer, hvor en anvendelse til pladskraevende varegrupper er mulig.
Lokalplanen er, udover mindre redaktionelle tilretninger, ugendret i forhold til forslaget, der blev
offentliggjort den 6. januar 2026.

Plandokumenterne kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By-
og Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Side 2


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser

$ en del af trekantomraadet

S Kolding
=l Kommune

Retsvirkninger

Med den offentlige bekendtgarelse af lokalplanen ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med planens bestemmelser, medmindre byradet meddeler dispensation. Byradet kan dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Nar tilleeg til kommuneplanen er vedtaget endeligt, kan kommunen nedlaegge forbud mod bebyggelse eller
endret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer i strid med kommuneplanens
rammebestemmelser. Ligeledes kan der nedlaegges forbud mod bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser, jf. planlovens § 12, stk. 2 og 3

Klagevejledning

Hvad kan der klages over?

Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planerne.

Det vil sige, at du kan klage, hvis du mener, at lovens krav ikke bliver opfyldt (retlige spgrgsmal), f.eks.:
e lovkrav til planens indhold,
e lovkrav til procedurer,
e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?

Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver der har en veesentlig, individuel
interesse i sagens udfald.

Det er klageneevnet, der afgar, hvem er klageberettiget i en konkret sag.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet i forhold til klager vedrgrende planerne.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter ’Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Faellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?
Klagefristen er den 5. juni 2026, hvilket er 4 uger fra offentliggarelsen.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven

Side 3


http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
mailto:plan@kolding.dk

S Kolding
=l Kommune

$ en del af trekantomraadet

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.

Segsmalsfrist:
Saegsmal til pravelse af afggrelsen ved domstolene, skal vaere anlagt inden 6 maneder fra

offentliggerelsen.

Side 4


http://www.naevneneshus.dk/
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