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Indledning

Omradets beliggenhed

Dette tillaeg omfatter rammeomrade 0511-G2 i omrade 05 - Fynsvej / Nr. Bjert /

Strandhuse, som er beliggende ved Sjallandsvej - Gl. Kongeve;.
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Luftfoto med afgreensning af omradet omfattet af kommuneplantilleegget.

Om tillzeg til kommuneplan

Kommuneplanen fastlaegger mal for udviklingen i Kolding kommune, og

bestar af 3 dele:

e Vision og mal - de overordnede mal og indsatsomrader for Kolding

kommunes udvikling
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e Retningslinjer - regler og principper for administration og varetagelse
af saerlige temaer
e Rammer - bestemmelser for lokalplanlaegning og

byggesagsbehandling.

Kommuneplanens retningslinjer og rammer er administrationsgrundlaget

for virkeliggorelse af hovedstrukturens mal.

Andring af kommuneplanen sker med et kommuneplantillaag, som aendrer
retningslinjer eller rammer, hvis der opstar behov for aendring af

kommuneplanen.

Det kan for eksempel veere anvendelsen af et areal, en bebyggelses art,

omfang eller placering, en bebyggelses ydre bevaring, natur eller trafik.

Forslag til kommuneplantillzeg fremlaegges offentligt. Det giver alle
mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og

&ndringsforslag.

Bestemmelserne i kommuneplantillaegget bliver en del af kommuneplanen,

nar kommuneplantillegget bliver vedtaget endeligt.
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Baggrund og formal

Kommuneplantillaeggets baggrund og formal

Kommuneplantilleegget udarbejdes pa baggrund af et politisk gnske om at
omdanne en del af det greanne omrade ved Bornholmsvej til almene boliger i
form af et seniorbofaelleskab med tilhgrende faelleshus. Den ovrige del af
omradet gnskes bevaret som et gront omrade til fritids-formal for lokalomradet

og den neert beliggende friskole.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for udarbejdelse af en lokalplan til

realisering af disse gnsker ved at udlaegge en del af omradet til boligformal.
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Tillaeggets indhold

Med tillaegget gives der mulighed for at den sydlige og @stlige del af omradet
kan udlzegges til boligformal. Der gnskes etablering af et boligomrade med taet-

lave boliger.

Det giver anledning til &ndringer i rammeomradets afgraensning samt
oprettelsen af et nyt rammeomrade, som giver mulighed for at bebygge
omradet med boligbebyggelse i op til 2 etager og 8,5 meter og en

bebyggelsesprocent pa 40.
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Anden planlaegning

Kystnaerhedszone

| kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne kan der kun inddrages nye
arealer i byzone og planlasgges for arealer i landzone, safremt der er en seerlig

planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Planomradet ligger inden for 3 km fra kysten, og er omfattet af den kystnzere
del af byzonen. Planomradet er ikke i visuel kontakt med kysten idet omradet
ligger pa et terreenmeessigt plateau og med eksisterende boligbebyggelse
imellem planomradet og kysten. Kommuneplantillaegget fastlaegger desuden en
maksimal bygningshgjde for den kommende bebyggelse, som svarer til den

eksisterende i det omkringliggende omrade.

Grundvandsinteresser

Planomradet er delvist omfattet af drikkevandsinteresser. Det nye
rammeomrade giver mulighed for boligbebyggelse. Det indeholder derfor
supplerende rammebestemmelser, der gor opmaerksom pa
drikkevandsinteresser i omradet og henviser til kommuneplanens generelle

rammer vedrgrende drikkevandsomrader.

Omkring halvdelen af det omrade, som er omfattet af drikkevandsinteresser,
fastholdes desuden som grent omrade til fritidsformal og skal friholdes for

bebyggelse og anlaeg.

Risikostyringsplan

Inden for planomradet er der ikke erosionstruede arealer, men der er mindre
arealer, som er kortlagt med risiko for oversvemmelse. Planlaegning af nye
byomrader, fortaetning af eksisterende by, eendret arealanvendelse m.v. inden

for omrader med risiko for oversvemmelse og erosion ma kun ske under
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hensyntagen til anvendelse af afvaergeforanstaltninger, som sikrer mod
oversvgmmelse eller erosion. Retningslinjen gaelder uanset

rammebestemmelserne og skal iagttages ved lokalplanlaegning.

International naturbeskyttelse

Pa baggrund af habitatdirektivet har Kolding Kommune foretaget en vurdering
af, om kommuneplantillaagget kan medfere en vaesentlig pavirkning af arter og
naturtyper inden for internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-
omrader og fuglebeskyttelsesomrader) samt dyre- og plantearter oplistet pa
habitatdirektivets bilag IV (de sakaldte bilag IV-arter) og pa bilag til

Bernkonventionen.

Nzermeste Natura 2000-omrade er "Lillebaelt”, som ligger 7,2 km fra
planomradet. Det vurderes grundet afstanden, at kommuneplantillaegget ikke
vil have en negativ indflydelse pa natura 2000-omradet. Neermeste
fuglebeskyttelsesomrader er "Svanemosen" og "Lillebaelt", som ligger

henholdsvis 9 og 11 km fra planomradet.

Kolding Kommune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-arter, eller arter
beskyttet af Bernkonventionen, i eller i umiddelbar neerhed af planomradet. |
kanten af planomradet star flere gamle traeer. Gamle treeer har hgj naturvaerdi
og kan udggre yngle- og rastested for flagermus. Der er foretaget en
besigtigelse og vurdering af hvert enkelt trae. Fem treeer langs omradets gstlige
og sydlige afgraensning er aeldre traeer med hulheder, revner eller andre skader,
som gor dem til egnede leve- og ynglesteder. Dertil kommer et storre,

sammenhangende skovomrade umiddelbart nord for planomradet.

Den kommende lokalplan vil indeholde bestemmelser om beskyttelse af
omradets eksisterende beplantning, herunder de fem traeer, som muligvis kan
veere levested for flagermus. Det vurderes derfor, at der kan etableres en
boligbebyggelse i planomradet uden at skade yngle- eller rasteomrader for

bilag IV-arter.
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Det kan ikke udelukkes, at bilag IV-arter med tiden kan indfinde sig i omradet.

Der skal derfor inden pabegyndelse af aktiviteter, som nybyggeri o.a., laves en

konkret vurdering af, om projektet eller aktiviteten kan pavirke bilag IV-arter.
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Vandplanlaegning

Kommunen har foretaget en vurdering af konsekvenserne ved udledning af

overfladevand fra planomradet, herunder i forhold til malsatte vandlgb og sger.

Planens realisering vil resultere i bebyggelse og hgjere befaestelse i omradet.
Kommuneplantillaegget hindrer ikke tiltag, der sikrer rensning af overfladevand

fra planomradet, inden det udledes til eventuelt bergrte vandforekomster.

Regnvand skal udledes til omradets eksisterende regnvandssystem, som lgber
til Kolding Fjord med udlgb syd for Apotekerengen. Dette er et

spildevandteknisk anleeg hele vejen til fjorden, og Kolding kommune har pa den
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baggrund vurderet, at realisering af planlaeagningen ikke vil medfere en andring

af tilstanden i nogen af omradets vandigb.

Da omradets overfladevand ledes til et spildevandsteknisk anlaeg, vurderes

planleegningen heller ikke at pavirke havomrader.

Havstrategi

Danmarks Havstrategi fastsaetter mal og indsatser for at opna eller fastholde en
god miljgtilstand i havets gkosystemer i overensstemmelse med EU’s
havstrategidirektiv, som er implementeret i lov om havstrategi. | Havstrategi Il
(2018-2024) defineres god miljgtilstand ud fra 11 kvalitative deskriptorer, som
samlet set bidrager til at sikre en sund gkologisk balance i havmiljget. Disse

deskriptorer omfatter:

. Biodiversitet

. Ikkehjemmehgrende arter

. Erhvervsmaessigt udnyttede fiskebestande

. Havets foadenet

. Eutrofiering

. Havbundens integritet

. Hydrografiske aendringer

. Forurenende stoffer

. Forurenende stoffer i fisk og skaldyr til konsum
. Affald

. Undervandsstgj

- O O 00 N o 0 A~ 0N =
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Planomradet ligger ca. 1 km fra naermeste havomrade (Kolding Fjord), hvilket
betyder, at flere af deskriptorerne ikke er direkte relevante for denne plan. Det
geelder isaer deskriptorerne om ikke-hjemmehgrende arter, erhvervsmaessig
udnyttelse af fiskebestande, havbundens integritet, forurenende stoffer i

konsum, marint affald og undervandsstgj.
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Dog afvander planomradet til vandlgbssystemer, der i sidste ende udmunder i
Kattegat, hvilket betyder, at den fremtidige anvendelse af omradet potentielt

kan pavirke deskriptorer som:

Biodiversitet i bade vandlgb og havmiljo

Arters levevilkar og udbredelse

Havbundens integritet, hvis sedimenttransport aendres

Forurenende stoffer, der kan transporteres via vandlgbene til havmiljoet

Som beskrevet under vandplanlagning sa hindrer kommuneplantillaegget ikke
tiltag, der sikrer rensning af overfladevand fra planomradet, inden det udledes
til de bergrte vandforekomster. De konkrete tiltag og de potentielle pavirkninger
af deskriptorerne kan dog ikke vurderes endeligt pa det nuvaerende
overordnede planniveau, men ma afvente de konkrete valg i forbindelse med

lokalplanlaegning og de konkrete projekter med de forngdne tilladelser.

En realisering af planen vurderes derfor hverken at forringe eller hindre
malopfyldelse i havmiljoet eller at veere i strid med retningslinjerne i

indsatsprogrammet, som beskrevet i havstrategien.
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Miljovurdering
Kommuneplantillzegget er screenet i henhold til lov om miljgvurdering af planer

og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Kolding Kommune har i en screening vurderet, at kommuneplantillaegget ikke

er omfattet af kravet om miljgvurdering, fordi den ikke kan forventes at fa

vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Screeningsafgorelsen offentliggeres samtidig med forslag til

kommuneplantillaegget og findes her.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/media/2688/miljoescreening-tillaeg-2-og-lokalplan-0511-14-bornholmsvej.pdf

Vedtagelsespategning

Forslag til offentlig haring

Kommuneplantillaegget er vedtaget som forslag til offentliggerelse af Kolding
Byrad den 28. april 2026.

Forslaget til kommuneplantillaeg er offentligt bekendtgjort, jf. planlovens § 24,

pa Kolding Kommunes hjemmeside den 12. maj 2026.
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Andringer | kommuneplanen -
Rammer

Rammekort for kommuneplantillaegget

05{-=2

05]11=G3]

[ Boligomrade

Rekreativt omrade

[1 Omrade til offentlige formal
[ Tekniske anleeg

80 Meter
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Rammekort efter kommuneplantillzegget

0511-B2]

05,1183}

[ Boligomrade

Rekreativt omrade

[_1 Omrade til offentlige formal
[ Tekniske anlaeg

OSETH

80 Meter
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Rammer efter kommuneplantillaegget

0511-G2 - Sjeellandsvej - Gl. Kongevej

0511-B3 - Sjeellandsvej - Gl. Kongevej
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-2-ved-bornholmsvej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0511-g2/
https://kommuneplan2025.kolding.dk/tillaeg/tillaeg-2-ved-bornholmsvej/aendringer-i-kommuneplanen-rammer/0511-b3/

0511-G2 - Sjeellandsvej - Gl.
Kongevej

&
=3
o
@

Gudniemsv [ 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Planstatus
Kladde til forslag

Rammenummer

0511-G2

Navn pa enkeltomrade

Sjeellandsvej - Gl. Kongevej

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade
Notat til anvendelse generelt

Omrade til fritidsformal
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Anvendelse specifik

Sports- og idraetsanlaeg

Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/

0511-B3 - Sjaellandsvej - Gl.
Kongevej

)

cudniemsy £

|100n1 |

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE

Planstatus

Kladde til forslag

Rammenummer

0511-B3

Navn pa enkeltomrade

Sjeellandsvej - Gl. Kongevej

Anvendelse generelt

Boligomrade

Anvendelse specifik

Teet-lav boligbebyggelse

Side 18 af 23



Bebyggelsesprocent

40% beregnet ud fra den enkelte grund

Max. antal etager

2

Max. bygningshgjde [m]

8.5

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogsa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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Rammer for kommuneplantillaegget

0511-G2 - Sjeellandsvej - Gl. Kongevej
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/specifikke-rammer-i-planlaegningsdistrikter/05-fynsvej-nr-bjert-og-strandhuse/0511-g2/

0511-G2 - Sjeellandsvej - Gl.
Kongeve]

|100n1 |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Planstatus

Vedtaget

Rammenummer

0511-G2

Navn pa enkeltomrade

Sjeellandsvej - Gl. Kongevej

Anvendelse generelt
Rekreativt omrade
Notat til anvendelse generelt

Omrade til fritidsformal
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Anvendelse specifik

Sports- og idreetsanleeg

Supplerende bestemmelser

Omradet kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion (se generelle rammer og

retningslinje 7.1.2).

Fremtidig zonestatus

Byzone

Der geelder ogséa generelle rammer.
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https://kommuneplan2025.kolding.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/generelle-rammer/
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$ en del af trekantomraadet

12. maj 2026 - Sagsnr. 25/11581

Offentlig hering

Byradet vedtog den 28. april 2026 at sende fglgende planforslag i offentlig hgring:
o Tilleg 2 til Kommuneplan 2025-2036
e Lokalplan 0511-14 Ved Bornholmsvej - et boligomrade.

Haringsperioden er 8 uger fra den 12. maj til den 7. juli 2026.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding.

Grunden til, at du far dette brev er, at du kan have en direkte eller en indirekte interesse i indholdet af
planforslagene. Du kan se referatet fra den politiske behandling ved at falge dette link:
Referat 28. april 2026 www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/

Vi forventer, at planforslagene med alle indkomne bemeerkninger og indsigelser bliver behandlet i Byradet
den 22. september 2026.

Dette brev og offentliggarelse af planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens §
33.

Du kan se yderligere oplysninger om hgringsperiode, indsigelsesfrist, retsvirkninger og klagevejledning i
annoncen pa naeste side. Har du spagrgsmal, er du velkommen til at kontakte mig pa siro@kolding.dk eller
79 79 60 75.

Venlig hilsen

Signe Rosenfeldt
Arkitekt MAA

Bilag
Annonce om offentlig haring

By- og Feellesforvaltningen Signe Rosenfeldt
Plan 79796075
Nytorv 11 siro@kolding.dk

6000 Kolding


https://www.kolding.dk/borger/hoeringer-og-afgoerelser
https://www.kolding.dk/politik/dagsordener-referater/
mailto:siro@kolding.dk
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Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Offentlig haring af forslag til Tillaeg 2 til Kommuneplan 2025-
2036 og Lokalplan 0511-14 Ved Bornholmsvej - et
boligomrade

Kort beskrivelse af planforslagene

Luftfoto med afgreensningen af lokalplanomradet og omradet for kommuneplantillaeg.

Byradet har den 28. april 2026 vedtaget at sende forslag til Tillaeg 2 til Kommuneplan 2025-2036 og
forslag til Lokalplan 0511-14 Ved Bornholmsvej - et boligomrade i offentlig hgring. Offentligggrelse af
planforslagene sker efter planlovens §§ 24-26 og miljgvurderingslovens § 33. Planomradet ligger i den
nordlige del af Kolding by og omfatter et areal pa ca. 1,8 ha. Omradet afgreenses af Bramdrup Skov mod
nord, samt enkelte, fritiggende haveboliger pa grunde med naturpraeg. Mod vest og gst afgraenses
omradet af eksisterende boligomrader, og mod syd af Bornholmsve;.

Kommuneplantilleeggets formal er at give mulighed for at omdanne en del af det granne omrade ved
Bornholmsvej til boligomrade. Den gvrige del af omradet gnskes bevaret som et grgnt omrade til fritids-
formal.

Lokalplanens formal er:
e at udleegge lokalplanens omrade til boligformal;
o at muliggaere etablering af et boligomrade med taet-lav boligbebyggelse;
e at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;
o at forbinde lokalplanomradet til bydelens stinet;
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o at sikre etablering af feelles, grenne fri- og opholdsarealer til boligerne;

e at sikre areal til regnvandshandtering;

e atsikre, at anvendelse, anlaeg og bebyggelse i omradet sker under hensyntagen til drikke-
vandsinteresser og

o at sikre det granne areal mod nordvest til boldbane og rekreative formal.

Planforslagene kan ses pa www.kolding.dk/plansager (klik pa4 "Kommune- og lokalplaner”) og pa By- og
Faellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding. Planafdelingen kan kontaktes pa telefon 79 79 63 20.

Haringsperiode
Planforslagene er fremlagt i 8 uger i perioden fra den 12. maj til den 7. juli 2026. Herefter vil de indkomne
hgringssvar blive behandlet.

Indsigelse til Kolding Kommune

Du kan sende bemaerkninger eller zendringsforslag om ethvert forhold i planforslagene til By- og
Feellesforvaltningen, Nytorv 11, 6000 Kolding eller via kommunens hgringsportal
www.kolding.dk/plansager (klik pa "Kommune- og lokalplaner”), sa vi har det senest den 7. juli 2026. Hvis
du egnsker at klage til et klagenaevn, skal du felge nedenstaende klagevejledning.

Vi gor opmeerksom pa, at der er abenhed i myndigheders sagsbehandling. Indkomne bemaerkninger er
omfattet af reglerne om aktindsigt og vil kunne optraede i vores afgarelser, som blandt andet offentliggeres
pa vores hjemmeside.

Midlertidige retsvirkninger for lokalplanforslaget

Efter offentliggarelsen, den 12. maj 2026, ma lokalplanomradet ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. De midlertidige retsvirkninger geelder hgjst i et ar
efter lokalplanforslagets offentliggerelse eller til lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Efter udigbet af hgringsperioden kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med kommuneplanen og der
ikke er tale om at begynde et stgrre byggearbejde m.v. Tilladelsen kan dog ikke meddeles, s lsenge et
eventuelt veto opretholdes. Der kan heller ikke meddeles tilladelse i tilfeelde, hvor indenrigs- og
boligministeren har truffet beslutning om at overtage byradets befgjelser efter loven i sager, der bergrer
andre myndigheders lovbestemte opgaver eller har starre betydning.

Miljgvurdering

Kolding Kommune har foretaget screening af planforslagenes indvirkning pa miljeet, jf.
miljgvurderingsloven. Det er vurderet, at planlaegningen ikke har en vaesentlig indvirkning pa miljget, og
der skal derfor ikke udarbejdes en miljgrapport. Miljgscreeningen med screeningsafgerelsen er
offentliggjort samtidig med planforslagene.
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Klagevejledning vedrerende klager til klagenavn

Hvad kan der klages over?

Miljgvurdering

Du kan klage over afggrelsen om, at der ikke er behov for at udarbejde en miljgvurdering af
planforslagene.

Retlige spgrgsmal
Du kan klage over retlige spargsmal i forhold til planforslagene. Det vil sige, at du kan klage, hvis du
mener, at lovens krav til planerne ikke bliver opfyldt, f.eks.

e lovkrav til planens indhold,

e |ovkrav til procedurer,

e lovkrav til offentliggerelse.

Hvem kan klage?
Klageberettigede myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en vaesentlig,
individuel interesse i sagens udfald.

Hvem er klageinstans?
Planklagenaevnet.

Hvordan klager man?

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til paA www.borger.dk og www.virk.dk. P& borger.dk skal
du s@ge efter 'Klageportal’.

Hvis du er fritaget fra at bruge Digital Post, er du ogsa fritaget fra at anvende Klageportalen. | givet fald
skal du sende din klage som et brev til Planafdelingen, By- og Feellesforvaltningen,

Nytorv 11, 6000 Kolding eller som mail til plan@kolding.dk.

Hvad er klagefristen?

Miljgvurdering

Klagefristen er den 9. juni 2026, hvilket er 4 uger fra offentliggerelsen af afgarelsen om, at der ikke er
behov for at udarbejde en miljgvurdering.

Retlige spgrgsmal

Klagefristen vedrerende retlige spargsmal er 4 uger fra offentligggrelsen af de endeligt vedtagne planer.
Den endelige vedtagelse af planerne kan farst ske, nar hgringsperioden er slut og alle indkomne
indsigelser er blevet behandlet.

Hvad er lovgrundlaget?
Planloven og miljgvurderingsloven.

Hvad koster det at klage?

900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Belgbene er i 2016-niveau og
reguleres arligt efter det generelle pris- og Ignindeks. Naermere vejledning om klage og gebyr findes pa
www.naevneneshus.dk.
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Kolding
Kommune

en del af trekantomraadet

Segsmalsfrist:
@nsker du at prgve afggrelsen ved domstolene, skal du have anlagt segsmal inden 6 maneder fra
offentligggrelsen.
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